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CERTIFICATO DI VALUTAZIONE

(Conclusioni generali del valutatore del bene immobiliare alla data di valutazione _ EVS 2012, cap. 5 art.4.3.1)

LOTTO UNICO

Descrizione sintetica

Trattasi di quota indivisa di terreno agricolo e di reliquati stradali per complessivi 8.940 m? circa (catastali),
identificato nel PGT vigente come “Ambiti agricoli collinari e pedecollinari di valore paesistico-ambientale”
ed in parte a fascia stradale.

Il terreno nel suo stato di fatto € delimitato da essenze arboree, ha una buona esposizione ed una discreta
accessibilita.

Localizzazione: Comune di Cazzago San Martino - S.P. 51 “Cazzago San Martino - Paderno Franciacorta”.

Identificativi catastali della proprieta

Terreno in Cazzago San Martino (Cod. Catastale C408) identificato in mappa al foglio 20 del Catasto Terreni,
e piu precisamente al:

Mappale 156, qualita seminativo, classe 2, superficie m? 7.310, Reddito Domenicale € 58,52 e Reddito
Agrario € 60,40

Mappale 187, qualita seminativo, classe 2, superficie m? 1.340, Reddito Domenicale € 10,73 e Reddito
Agrario € 11,07

Mappale 188, qualita seminativo, classe 2, superficie m? 290, Reddito Domenicale € 2,32 e Reddito Agrario
€2.40

SI PUNTUALIZZA CHE | MAPPALI 187 E 188 SONO DI FATTO UNA PORZIONE DI RELIQUATO STRADALE

Proprieta: quota di 1/3 INDIVISA

Riassunto dei valori stimati della quota di proprieta

Piu probabile valore di mercato, libera da gravami : € 26.000/00=
Piu probabile valore di mercato con assunzione (prezzo base d’asta) : €21.500/00=
Incidenza pil probabile valore di mercato in condizioni di vendita forzata (coattiva) :€/m?3/00=

Giudizio sintetico sulla commerciabilita dell'immobile: si rileva alla data della stima una situazione di
recessione del ciclo immobiliare (Falling Market) che ne limita la commerciabilita, sia nel breve sia nel lungo
periodo.

Conformita
Catastale: XISi [[IJNo se No, vedi pagina __
Urbanistico — edilizia: XISi [[]No se No, vedi pagina__

Stato di possesso

Terreno occupato da soggetti diversi dalla proprieta XINo []Si seSivedipagina__
Formalita e vincoli opponibili all’acquirente: [CINo [X] Si se Sivedi pagina 20
Formalita e vincoli non opponibili all’'acquirente: [[INo [X]Si se Sivedi pagina 22
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Assunzioni limitative: XINo []Si se Sivedipagina
Condizioni limitative: [INo [XISi se Sivedi pagina 27

Riassunto delle iscrizioni e trascrizioni

Iscrizione 10321/1737 del 10.03.2009

Tribunale di Brescia — Decreto ingiuntivo Rep. 2424/2008 del 14.04.2008,

Ipoteca Giudiziale

Somma Capitale: € 15.965,42.=

Somma Iscritta: € 25.000,00.=

Grava la quota di 1/3 proprieta del mappale 156 di superficie non indicata foglio 20 del Catasto Terreni di
Cazzago San Martino.

Trascrizione 23102/14136 del 01.06.2011

Tribunale di Brescia - Cron. 7339 del 18.05.2011

Verbale di pignoramento immobili

Grava la quota di 1/3 proprieta del mappale 156 di Ha 0.89.40, foglio 20 del Catasto Terreni di Cazzago San
Martino

Trascrizione 5377/3336 del 16.02.2016

Tribunale di Brescia — Rep. 84/2015 del 15.09.2015

Domanda giudiziale - divisione giudiziale

Relativa, fra I'altro, al mappale 156 di Ha 0.89.40, foglio 20 del Catasto Terreni di Cazzago San Martino.

Trascrizione 41024/26335 del 24/09/2018

Tribunale di Brescia — Rep. 1410/2018

Sentenza dichiarativa di fallimento

Grava tutti gli immobili in Cazzago S. Martino oggetto della presente relazione.

Quota 1/3
Della valutazione (nomina) :29/08/2018
Del rapporto valutazione : 28/09/2018

)
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A. IDENTIFICAZIONE E DESCRIZIONE DEI BENI

Analisi del segmento di mercato!
Localizzazione?: area ubicata nella zona agricola del comune di Cazzago San Martino.

Ma ppa geografica3(fonte https://www.google.it/maps )

n— -
v f 8

e

—— Ubicazione geografica del compendio immobiliare oggetto di stima: inquadramento geografico edilizio — urbano

Particolari area

1Analisi del segmento di mercato: il mercato immobiliare si distingue dagli altri mercati poiché gli immobili sono generalmente beni complessi, diversificati e con diverse
destinazioni d’uso. Il mercato immobiliare si presenta pertanto suddiviso in sottomercati che costituiscono sottoinsiemi pili piccoli e specializzati. Tale processo si chiama
segmentazione del mercato immobiliare. Il segmento di mercato rappresenta I'unitd elementare del mercato immobiliare; si tratta dell’unita non ulteriormente scindibile
nell’analisi economica-estimativa del mercato immobiliare.

2| ocalizzazione (ubicazione): indica la posizione dell’unita immobiliare nello spazio geografico ed economico. Indicare la Provincia, il Comune, la Frazione e/o la Localita, il
Quartiere, la Via/Piazza, il n. civico, se presenti il livello di piano, il n. di Interno, etc. Riportare infine la zona di riferimento, ovvero I'ubicazione dell’immobile nel contesto
urbano, territoriale ed ambientale in rapporto alle infrastrutture, ai servizi, punti di interesse, etc .(Es. zona centrale, semicentrale, periferica, etc.).

3Mappa geografica: inserire I'estratto aerofotogrammetrico dell’immobile oggetto di valutazione citando la fonte.
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4

Destinazione urbanistica del terreno”:

[CJResidenziale
[‘]Direzionale
[[JCommerciale
[JTuristico — ricettivo
[JArtigianale — industriale
[JTerziario

[ISportiva

XAgricolo

Tipologia immobiliare®:

X Terreno agricolo inedificabile inserito nel PGT vigente come “ambiti agricoli collinari e pedicollinari di
valore paesistico-ambientale” ed in parte a fascia di rispetto stradale.
Per ulteriori dettagli vedasi il Certificato di Destinazione Urbanistica allegato

ESTRATTO MAPPA

4Destinazione: indica I'uso al quale é adibita I'unita immobiliare.
STipologia immobiliare: riguarda le classificazioni degli immobili.

Geom. Matteo Negri
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Dimensione’

[JPiccola (terreni con superficie fondiaria <1.000 m?)

XIMedia (terreni con superficie fondiaria ricompresa tra i 1.000 m?e 10.000 m?)
[CJGrande (terreni con superficie fondiaria 10.000 m?)

Caratteri della domanda e dell’'offerta’

Lato acquirente

XIPrivato [X]Societa agricola [_JEnte / cooperativa
Lato venditore

[JPrivato []Societa privata [JEnte / cooperativa
X Altro: Tribunale, mediante procedura competitiva

Forma di mercato®:

[CJConcorrenza monopolistica’

[CJConcorrenza monopolistica ristretta®

[Joligopolio®

JMonopolio®®

[DMonopolio bilaterale!!

XAltro: vendita coattiva od espropriativa (forzosa) a mezzo di asta pubblica, in presenza di un unico
venditore (Tribunale) e diversi possibili acquirenti (aggiudicatari).

Filtering%:
XlAssente [JDown: [ JUp

Fase del mercato immobiliare®3:
CJEspansione®*

[]Contrazione®®

XIRecessione!®*domanda scarsa (falling Market)
[JRecupero?’

6Forma di mercato: mira essenzialmente a stabilire il grado di competizione, ossia il grado di concorrenza rispettivamente dal lato della domanda e dell’offerta.
’Concorrenza monopolistica: la forma di mercato é caratterizzata da numerosi offerenti e da numerosi compratori e il prodotto e differenziato. La concorrenza monopoli-
stica caratterizza in modo particolare il mercato dell’'usato. Il prodotto immobiliare offerto é differenziato per: localizzazione, diversa tipologia, funzionalita e tecnologia,
diversa forma di pubblicita del prodotto e dei servizi legati alla vendita. Questa forma di mercato assomiglia alla concorrenza perfetta, I'unica differenza é la non omoge-
neita del prodotto, il che fa assumere al bene nella formazione del prezzo sia le caratteristiche del monopolio, sia della libera concorrenza. Il venditore puo esercitare
potere discrezionale sul prezzo legato alla naturale disomogeneita degli immobili nel quadro ad esempio del quartiere o dell’isolato, ma subisce la concorrenza di altri
venditori dello stesso segmento di mercato.

8Concorrenza monopolistica ristretta: valgono le stesse caratteristiche della forma di mercato di “concorrenza monopolistica” pero in forma ristretta rispetto al lato della
domanda oppure al lato dell’offerta.

90ligopolio: il mercato é costituito da pochi offerenti e da un discreto numero di compratori. Il prodotto pud essere sia omogeneo sia differenziato, riguarda il mercato del
nuovo e, essendo caratterizzato da poche imprese, si puo verificare una rivalita tra le imprese presenti. In questo caso per si parla di oligopolio non collusivo, oppure se le
imprese si mettono d’accordo, formando un cartello, si ha un oligopolio collusivo. A secondo dell’accordo tra le aziende che puo essere: a quantita libera, a prezzo concor-
dato, o a quote di mercato a prezzo concordato, il prezzo che ne deriva é altamente discriminato.

1°Monopolio: il mercato e caratterizzato da un solo offerente e da molti compratori. Il bene é unico e non sostituibile, il prezzo é determinato dalle strategie di chi detiene
il monopolio, che puo fissare la quantita di vendita e accettare il prezzo offerto dal mercato, oppure puo usare un prezzo diverso in base a chi é venduta la merce. In que-
sto ultimo caso si deve prevedere la formazione di sottomercato che sono influenzati da preferenze diverse dei consumatori. Nel mercato edilizio i beni che soddisfano
questa particolare condizione sono generalmente quelli ubicati in particolari pregio.

Monopolio bilaterale: esiste un solo venditore e un solo compratore. Un tipico esempio sono i reliquati. In questi casi il prezzo si determina con il criterio della doppia
stima delle proprieta, effettuando la valutazione dell’immobile nella situazione ante e post vendita e ante e post acquisto.

12 Filtering: rappresenta un aspetto economico sociale dello specifico segmento di mercato preso in esame. Il filtering indica quindi I'influenza nulla (assente), positiva (up)
o negativa (down) della situazione economica sociale e in particolare descrive il variare di specifiche dinamiche insediative della popolazione in una determinata zona
dell’abitato.

13 Fase del mercato immobiliare: é riferita all’landamento ciclico del mercato. Le fasi del mercato immobiliari sono generalmente la fase di espansione, di contrazione, di
recessione e di recupero.

Espansione: i prezzi e il numero delle transazioni sono in crescita; la domanda é maggiore dell’offerta.

5Contrazione: i prezzi sono stabili e il numero delle transazioni comincia a diminuire.

16Recessione: i prezzi e il numero delle transazioni diminuiscono

7Recupero: i prezzi sono stabili, ma il numero delle transazioni cominciano a crescere.
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Descrizione dell’immobile oggetto di valutazione

Trattasi di area agricola inedificabile posta nella zona occidentale del Comune di Cazzago S. Martino, nei
pressi della fascia commerciale ed artigianale dei comuni di Erbusco e Rovato, in prossimita del casello
dell’'autostrada A4.

Larea in esame é di fatto costituita da tre mappali contigui tra loro

Mappale 156

Terreno agricolo non irriguo, di 7.310 m? catastali, che presenta una forma sostanzialmente regolare ed ha
un andamento pressoché pianeggiante.

Mappale 187

Reliquato stradale di 1.340 m? catastali (di fatto di nullo valore economico) posto ad una quota superiore
rispetto al terreno agricolo di cui sopra

Mappale 188

Fascia di rispetto di 290 m? catastali (di fatto di nullo valore economico), interclusa tra la sede stradale ed
una pista ciclabile.

Alla data di stima il terreno di cui al mappale 156 & perimetrato da essenze arboree di medio-alto fusto
(siepe di lauro).

L'appezzamento in esame ha una buona esposizione ed un elevato grado di accessibilita/visibilita poiché
collocato in fregio alla SP 51.

Sulla mappa catastale, lungo il confine in lato est, é raffigurato un tratteggio (non materializzato in loco), che
presumibilmente individua la presenza di un passaggio carraio/capezzagna.

Per meglio identificare la reale destinazione dei mappali oggetto di valutazione, si riportano gli estratti
dell'ortofoto (fotografia aerea geometricamente corretta e georeferenziata), sovrapposta alle mappe
catastali.

Sovrapposizione mappa catastale _ ortofoto anno 2015 (Fonte https://sit.provincia.brescia.it)
Mappale 156 _ terreno agricolo

Geom. Matteo Negri
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Mappale 187 _ reliquato stradale

Accesso al lotto*®

X Rispetto alla pubblica via: S.P. 51 “Cazzago San Martino - Paderno Franciacorta”.
[] Rispetto al mappale (in caso di terreni):

Il terreno € posto ad una quota inferiore rispetto all’asse stradale

18Accesso all'immobile: ai fini di una corretta individuazione del lotto, dovra comparire anche I'ubicazione dell’accesso all'immobile rispetto al mappale e/o alla pubblica
via.

Geom. Matteo Negri
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Confini'® del bene oggetto di stima in univo lotto

Terreno agricolo di cui al mappale 156

X Nord: mappale 154 _terreno agricolo di altra proprieta
Xl Sud: mappale 187 _SP 51

X Est: mappali 371 e 373 _terreno agricolo di altra proprieta
X] Ovest: mappali 27 _ terreno agricolo di altra proprieta
Reliquato stradale di cui al mappale 187 (Porzione di SP 51)
X] Nord: mappale 156 _ terreno agricolo oggetto di stima

Xl Sud: mappale 188 _ fascia di rispetto

X Est: mappale 180 _ SP 51

X] Ovest: mappali 185 _SP 51

Fascia di rispetto di cui al mappale 188

X] Nord: mappale 187 _SP 51

X] Sud: mappale 430 _ pista ciclabile

X Est: mappale 180 _ SP 51

X] Ovest: mappali 186 _ fascia di rispetto altra ditta

Indicare se I'immobile oggetto di stima necessita di interventi manutentivi urgenti?®: all’atto del sopralluogo
non si rilevano condizioni per cui si prescrivono interventi manutentivi urgenti e di messa in sicurezza.

Rilievo delle consistenze: [Jinterno
[]Esterno
[]Diretto in loco
XlDesunto da altra fonte: visure catastali (Cfr. allegato 06)

Data sopralluoghi/ispezioni?!(gg/mm/aaaa): 21/09/2018
Presenti durante le indagini: la proprieta nella persona del Sig. Omissis ed il perito estimatore.

Riepilogo delle superfici di proprieta

Il terreno agricolo di cui al mappale 156 ha una superficie di m? 7.310 catastali.

L'area di cui al mappale 187 (sedime stradale) ha una superficie di m? 1.340 catastali

L'area di cui al mappale 188 (fascia di rispetto stradale) ha una superficie di m? 290 catastali

Lalienazione coattiva é relativa alla sola quota indivisa di 1/3
Si ricorda che la vendita del bene verra effettuata a corpo e non a misura.

Parti comuni e/o condominiali con altre proprieta?: nessuna
Caratteristiche quantitative e qualitative?

19Confini: in tema di vendita immobiliare é di estrema importanza I'esatta identificazione dell'immobile che ne costituisce I'oggetto, sia esso un appartamento, una por-
zione di fabbricato, un fondo. A questo proposito gli estremi di identificazione catastale devono essere integrati con l'indicazione delle c.d. coerenze, vale a dire degli esat-
ti confini perimetrali del bene.E’ consigliato individuare i confini (almeno tre) attraverso gli identificativi catastali alla data decreto di apertura della procedura di liquida-
zione del patrimonio e se variati anche rispetto allo stato attuale.

20Interventi manutentivi urgenti: es. la messa in sicurezza del fabbricato o porzione di fabbricato finalizzata all’incolumita di persone e/o cose.

21Sopralluoghi ed ispezioni: i sopralluoghi e le ispezioni devono essere effettuate personalmente dal valutatore e generalmente riguardano l'intera unita immobiliare e
non devono limitarsi ad una sola porzione. Le ispezioni riguardano tutti gli elementi ritenuti opportuni per adempiere correttamente il mandato ricevuto.

22pgrti comuni e/o condominiali: riportare la descrizione delle parti comuni, i riferimenti dell’eventuale amministratore e del condominio, i millesimi di proprieta e la fonte
dei dati.

2Caratteristiche quantitative e qualitative: indicare e analizzare TUTTE le caratteristiche immobiliari che determinano variazioni positive o negative dei prezzi e/o dei
canoni di locazione. A titolo puramente indicativo e non esaustivo, per esempio, per immobili con destinazione residenziale riportare la presenza o I'assenza
dell’ascensore, il n. dei servizi igienici, la tipologia degli impianti in dotazione, il grado di manutenzione esterno del fabbricato ed interno del bene, la classe energetica, la
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X Esposizione prevalente del terreno®* ] Minimo?® [X] Medio?®® ] Massimo?’
X] Panoramicita del terreno?® [] Minimo?® [X] Medio®®  []Massimo®
X Fronte? X Presente® [] Assente3
X Vicinanza vie di comunicazione®? X Presente3® [] Assente®

Sintesi elaborato fotografico stato di fatto®®

Mappale 156 (Terreno agricolo)

presenza di fonti inquinanti (es. inquinamento acustico, elettromagnetico, ambientale, etc), I'esposizione, la luminosita degli ambienti, il numero degli affacci, la
panoramicita, la funzionalita, il grado di finiture, etc.

24 Esposizione prevalente del terreno: indica I'ubicazione di un luogo rispetto ai punti cardinali. Classi: Minimo (1), Medio (2), Massimo (3).

25 Minimo: il terreno ha principalmente una non corretta esposizione in quanto I'orientamento é molto inadatto in relazione all'area geografica in cui esso é sito.

26 Medio: il terreno ha un'esposizione favorevole solo parzialmente e in relazione ai lati principali in quanto I'orientamento é idoneo solo in parte in relazione all'area geo-
grafica in cui essa é ubicata.

27 Massimo: il terreno ha una corretta esposizione in quanto ha un orientamento completamente favorevole in relazione all'area geografica in cui esso insiste

28 Panoramicita del terreno: caratteristica tipologica e ambientale che mira a rappresentare la presenza di qualita nel contesto ambientale ove si colloca il terreno, per la
presenza di vedute, da uno o piu lati, su aree di valore urbano, storico-architettonico o paesaggistico. Classi: Minimo (1), Medio (2), Massimo (3). Le vedute vengono valu-
tate ad un’altezza convenzionale di ml. 1.50 dal piano di campagna

29 Minimo: il terreno consente visuali non significative.

30 Medio: il terreno, data la sua posizione, permette una parziale visuale del contesto circostante su aree e fabbricati di pregio paesaggistico, storico e/o architettonico.

31 Massimo: il terreno consente una buona e ininterrotta visibilita del contesto circostante e verso aree di pregio paesaggistico, fabbricati e spazi di valenza storica e/o
architettonica

32 Fronte del terreno: la caratteristica fronte (prospicienza) descrive se il terreno classificato ha il fronte su una strada principale o é intercluso tra altre proprieta

33 Presente: il terreno ha il fronte prospiciente su strada principale che permette una buona visibilita

34 Assente: il terreno non ha alcun fronte su strada principale

35 Prossimita a vie di grande comunicazione: definisce se il terreno classificato é prossimo a vie di grande comunicazione: autostrade, statali, regionali o provinciali, aero-
porti, stazioni ferroviarie, porti, ecc.

36 presente: Il terreno classificato é prossimo a vie di grande comunicazione

37 Assente: Il terreno classificato non & prossimo a strade di grande comunicazione.

38Elaborato fotografico stato di fatto: nel rispetto della privacy I'esperto deve inserire gia nel corpo della relazione (e non solamente tra gli allegati) un numero sufficiente
di fotografie. L’inserimento delle fotografie nel corpo della relazione mira infatti a rendere agevole la comprensione della descrizione fornita. Per ulteriori dettagli si
rimanda all’apposito allegato “Rilievo fotografico”.
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Mappale 187 e 188 (Reliquato stradale)
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ASSUNZIONI e LIMITAZIONI

Si precisa che lo scrivente non ha effettuato rilievi topografici plani-altimetrici poiché trattasi di specifiche
attivita non richieste dal quesito ed attualmente non autorizzate dalla procedura.

Tali rilievi sono propedeutici a verificare e definire:

- il profilo morfologico,

- I'esattezza della superficie del lotto (nominale),

- I'identificazione dei confini come delimitati in loco,

- il corretto frazionamento delle aree.

Si puntualizza infine che non sono stati eseguiti saggi e non sono state acquisite evidenze circa la presenza o
meno nel sottosuolo di fenomeni di inquinamento, abbandono rifiuti, interramento di sostanze tossiche e/o
nocive o comungue ogni e qualsiasi condizione che determini contaminazione dei suoli, tutte attivita non
richieste dal quesito.

Per le motivazioni sopra espresse il professionista non garantisce il rispetto dello stato di fatto dei luoghi agli
effetti delle disposizioni dettate dal D.lgs. 152/2006, D. Lgs 4/2008 e s.m.i.

Sara eventualmente onere dell’aggiudicatario compiere delle specifiche analisi ed approfondimenti in
merito.
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B. STORIA CATASTALE

Dati catastali®®:

Beni immobili siti in Comune di CAZZAGO SAN MARTINO cosi censiti al Catasto Terreni, al Foglio 20, ai
seguenti mappali:

- 156 di Ha 0.73.10

- 187 diHa 0.13.40

- 188 di Ha 0.02.90

Ai fini catastali si rileva quanto segue:

Trattasi di terreni originati dal frazionamento del 04.02.1988 n. 289.1/1988, con il quale & stato frazionato il
mappale 156 di Ha 0.89.40 (ex 27/b)

Limitatamente alle quota attualmente in ditta a:
OMISSIS

Nato a Brescia il 12.07.1964

Codice Fiscale _ omissis

Quota 1/3 proprieta

Indicare la documentazione visionata:
XEstratto di mappa;

XVisura storica catasto terreni dei tre mappali;
XIFrazionamento terreni 2820 del 30.07.1981

Fonte documentazione visionata:
Sister _ Servizi catastali e di pubblicita immobiliare.

Data verifica catastale (gg/mm/aaaa): 07/09/2018

Nel caso di fabbricati rurali*® insistenti sui terreni, si verifichi I'effettiva rispondenza degli stessi ai requisiti di
ruralita ai sensi della L. 557/93 e smi: non attinente

Eventuali costi per la regolarizzazione (due diligence catastale)*

Quantificazione dei costi da decurtare dal valore di stima (D.L. 27 giugno 2015, n. 83, Pubblicato su GU il
27/06/2015 al n. 147, convertito con modifiche in L. 6 agosto 2015 n. 132, su G.U. del 20/08/2015): non
attinente

Note

La due diligence catastale e stata espletata in base alla documentazione recuperata presso I'’Agenzia del
Territorio di Brescia; ne deriva che l'attendibilita del risultato finale del processo di verifica e strettamente
legata alla veridicita degli elementi forniti e messi a disposizione al perito. Il valutatore non si assume
alcuna responsabilita su eventuali errori o omissioni derivanti da documentazione errata o incompleta o
non aggiornata.

39 Dati catastali: I'identificazione catastale deve avvenire solo ed esclusivamente attraverso il corretto inserimento degli identificativi catastali degli immobili censiti, de-
sumibili presso le singole Agenzie delle Entrate (Ex Agenzia del Territorio). La rappresentazione catastale del bene immobile avwviene generalmente attraverso
I'individuazione della sezione (Catasto Fabbricati o Catasto Terreni), del Comune, del foglio di mappa, della particella e subalterno oppure mediante la Partita Tavolare,
Corpo tavolare, Comune Censuario, etc.

“OFabbricati rurali: nel caso di fabbricati rurali si indichi in casi di assenza ai requisiti di ruralita, i costi per il censimento dei beni al catasto fabbricati.

“Due diligence catastale: processo metodologico finalizzato all’'accertamento e riscontro tra lo stato documentale, le prescrizioni normative e lo stato di fatto con la
quantificazione degli oneri economici per gli eventuali costi di adeguamento. Nel caso di accertata irregolarita catastale specificare i costi necessari a sostenersi, da parte
del futuro aggiudicatario, ove I'immobile non venga regolarizzato catastalmente prima della vendita.
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C. REGOLARITA’ URBANISTICO - EDILIZIA

Anno di costruzione o ristrutturazione totale _ non attinente poiché trattasi di terreno inedificato
[JFabbricato anteriore all’entrata in vigore della L. 1150/1942.

[JFabbricato anteriore 01/09/1967%.

[JFabbricato successivo 01/09/1967 (concessione edilizia del 1994).

Provvedimenti autorizzativi esaminati_ non attinente poiché trattasi di terreno inedificato
Fonte documentazione visionata: Ufficio Tecnico Comune di Cazzago San Martino
Data verifica urbanistica (gg/mm/aaaa): 18/09/2018

Nel caso di terreni, si verifichi la destinazione urbanistica del terreno risultante dal CDU, rilasciato ai sensi
dell’art. 30 del DPR 380/2001 (vedasi allegato 04)

Sintesi _ dal CDU si riscontra quanto segue:

-il mappale 156 del foglio 20 ricade in zona “Ambiti agricoli collinari e pedicollinari di valore paesistico-
ambientale” ed & parzialmente interessato da fascia di rispetto stradale.

-i mappalin. 187-188 del foglio 20 sono individuati come strada.

Ai sensi dell’art. 10 della L. 21/11/2000 n. 353, si attesta che sui mappali sopracitati non si sono verificati
incendi.

Nel caso di fabbricati rurali*® insistenti sui terreni, si verifichi I'effettiva rispondenza degli stessi ai requisiti di
ruralita ai sensi della L. 557/93 e smi: _ non attinente poiché trattasi di terreno inedificato

Eventuali costi per la regolarizzazione in base al tipo di abuso (due diligence urbanistico— edilizia)**
Quantificazione dei costi da decurtare dal valore di stima (D.L. 27 giugno 2015, n. 83, Pubblicato su GU il
27/06/2015 al n. 147, convertito con modifiche in L. 6 agosto 2015 n. 132, su G.U. del 20/08/2015): non

attinente

La due diligence edilizia e stata espletata in base alla documentazione fornita dall’Ufficio Tecnico Comunale;
ne deriva che l'attendibilita del risultato finale del processo di verifica e strettamente legata alla veridicita ed
alla completezza degli elementi forniti e messi a disposizione al perito.

Il valutatore non si assume alcuna responsabilita su eventuali errori o omissioni derivanti da
documentazione errata o incompleta o non aggiornata.

La presente relazione dev’essere intesa quale contributo indicativo della situazione urbanistica ed edilizia
del bene, senza avallo di sanabilita o messa in pristino dei luoghi.

“2Fabbricato anteriore rispetto al 01/09/1967: nell’ipotesi in cui I'ufficio tecnico comunale comunichi I'assenza di provvedimenti autorizzativi sotto il profilo edilizio-
urbanistico per il fabbricato in esame, 'esperto precisera anzitutto la presumibile epoca di realizzazione del fabbricato. A questo riguardo ed a mero titolo esemplificativo,
l'esperto potra utilizzare ai fini della datazione dell’epoca di costruzione: eventuali schede planimetriche catastali; eventuali estratti aerofotogrammetrie acquisibili presso
gli uffici competenti e societa private; informazioni desumibili dagli atti di trasferimento (ad esempio, qualora I'atto contenga I'esatta descrizione del fabbricato); elementi
desumibili dalla tipologia costruttiva utilizzata; contesto di ubicazione del bene (ad esempio: centro storico della citta). In nessun caso l'esperto stimatore potra fare
affidamento esclusivo sulla dichiarazione di parte contenuta nell’atto di acquisto secondo cui il fabbricato sarebbe stato edificato in data antecedente al 1.9.1967. Indicare
infine ove necessario se I'immobile risale in epoca antecedente al 31/10/1942.

43Fabbricati rurali: nel caso di fabbricati rurali si indichi in casi di assenza ai requisiti di ruralitd, i costi per il censimento dei beni al catasto fabbricati e si verifichi tutte le
condizioni di regolarita edilizia richieste per gli immobili urbani.

44Due diligence urbanistico - edilizia: processo metodologico finalizzato all'accertamento e riscontro tra lo stato documentale, le prescrizioni normative e lo stato di fatto
con la quantificazione degli oneri economici per gli eventuali costi di adeguamento. Specificare i costi per la rimessa in pristino e/o per 'eventuale sanatoria edilizia
(comprensiva di oblazione).
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D. STATO DI POSSESSO

Indicare se alla data della valutazione I'immobile oggetto della procedura di liquidazione risulta:
[JLibero.

XUtilizzato dal debitore e altri comproprietari.

[]Occupato da soggetti terzi con titolo in forza del quale abbia luogo I'occupazione.
[JOccupato da soggetti terzi in assenza di titolo™.

[JOccupato da soggetti terzi con contratto di locazione®.

Solo se I'immobile risulta occupato da soggetti terzi con titolo, indicare quanto segue: non attinente
] A che titolo*” & occupato il bene:

] Tipo di contratto:

[] Estremi registrazione:

[] Oggetto del contratto:

[]€/anno:

[] Rata:

[] Durata in anni:

[] Scadenza contratto:

[] Cauzione a garanzia:

[] Congruita del canone di locazione®:

Solo se I'immobile risulta occupato da soggetti terzi, indicare se il titolo legittimante il possesso o la
detenzione del bene ha data certa:

[JAntecedente (ex ante) alla sentenza di fallimento

[ISuccessiva (ex post) alla sentenza di fallimento

Altri casi particolari.

XINo

[]Se si, specificare:

Data verifica presso Agenzia Entrate (gg/mm/aaaa):
Richiesta AG. Entrate 10/09/2018 - Risposta AG. Entrate 18/09/2018

#5Occupato da soggetti terzi in assenza di titolo: nel caso in cui I'immobile risulti occupato da terzi senza titolo (ad esempio, occupante di fatto, occupante in forza di con-
tratto di comodato; ecc.), I'esperto relazionera immediatamente il curatore per i conseguenziali provvedimenti in ordine alla custodia. In questo caso I'esperto quantifi-
chera il canone di locazione di mercato di un immobile appartenente al segmento di mercato; in secondo luogo, indichera 'ammontare di una eventuale indennita di oc-
cupazione da richiedersi al terzo occupante. Il canone di mercato per definizione é la somma stimata alla quale un immobile, o uno spazio interno di un immobile, sono
concessi in uso alla data della valutazione tra un locatore e un locatario con interessi contrapposti, non condizionati, secondo trattative di affitto correnti e dopo una nor-
male attivita di marketing, durante la quale entrambe le parti hanno agito con eguale capacita, con prudenza e senza alcuna costrizione (IVS 2007).

460ccupato da soggetti terzi con contratto di locazione opponibile alla procedura: nel caso di immobile occupato da soggetti terzi con contratto di locazione opponibile alla
procedura l'esperto verifichera se il canone di locazione sia inferiore di un terzo al valore locativo di mercato o a quello risultante da precedenti locazioni al fine di
consentire al curatore ed all’eventuale aggiudicatario di procedere alle determinazioni di cui all’art. 2923, terzo comma, cod. civ.

47Titolo in forza del quale abbia luogo I'occupazione: es. contratto di locazione; affitto; comodato; provvedimento di assegnazione della casa coniugale; etc.

48Pji1 probabile canone di mercato: indicare se il contratto di locazione in essere é coerente con il piti probabile canone di mercato.

)
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E. TITOLARITA E PROVENIENZA DEL BENE

Inquadramento della titolarita*

1) Analisi delle proprieta in carico alla societa fallita (SNC)

NOTA

Il nominativo in esame non risulta proprietario per aver venduto tutti i beni dei quali era intestatario con
scrittura privata autenticata dal notaio Paola Esposito di Manerbio in data 15.06.2010 Rep. 39913/13969,
trascritta a Brescia il 28.06.2010 ai n.ri 26644/15220, relativa ad immobili ubicati in Comune di Brescia,
Viale Sant’Eufemia n.58, censiti nel Catasto Fabbricati al foglio NCT/192 con i mappali 155/13 e 155/56.

2) Analisi delle proprieta in carico alla persona fisica
OMISSIS

Nato a Brescia il 12.07.1964

Codice Fiscale Omissis

a) Anteriormente al ventennio il mappale 156 di Ha 0.89.40 del foglio 20 N.C.T.R. di Cazzago San Martino
era di proprieta di:

Omissis _ Nata a Corte Franca il 02.09.1940

Rep. Trasc. 2870/97 - Rep. Iscr. negativo

Quota 1/1 proprieta

Ad essa pervenuto in forza del seguente titolo:

Trascrizione 24151/17971 del 03.11.1981

Scrittura privata autenticata dal notaio Giuseppe Scalvi in data 08.10.1981 Rep. 96971/8792, registrata a
Chiari il 23.10.1981 al n. 1569 Mod. 2/A, divisione fra Omissis e Omissis (nata a Borgonato il 04.08.1944),
con la quale le citate sorelle Omissis convenivano di sciogliere la comunione fra le stesse esistente a seguito
della successione di Omissis, apertasi in data 29.02.1944, e riguardante il terreno ubicato in Comune di
Cazzago San Martino censito nel N.C.T.R. al foglio 20 con il mappale 27 di Ha 1.79.20, al quale viene
attribuito il valore di Lire 40.000.000.=

b) Assegnata a Omissis, a tacitazione, la porzione di mattina del citato terreno, identificata nel N.C.T.R. al
foglio 20 con il mappale: 156 di Ha 0.89.40 (ex 27/b) Valore Lire 20.000.000. = pari alla spettanza

Bene immobile dichiarato libero.

Trascrizione 19555/11173 del 12.04.2006

Certificato di denunciata successione in morte di Omissis, che era nata a Corte Franca il 02.09.1940,
deceduta in data 08.04.2005; denuncia presentata presso I'Ufficio del Registro di Chiari il 28.09.2005 e
registrata al n. 16 Vol. 426, devoluta per legge a favore dei tre figli in parti uguali:

Sig. omissis _ Nato a Brescia il 23.12.1961

Sig. OMISSIS _ Nato a Brescia il 12.07.1964

Sig. omissis _ Nato a Rovato il 10.01.1966

Nella denuncia € compresa la piena proprieta del terreno sito in Comune di Cazzago San Martino, spettante
alla de cujus per l'intero, censito nel Catasto Terreni al foglio 20 con il mappale 156 di Ha 0.89.40

“Titolarita: riportare il/i titolo/i di proprieta con cui il bene immobile & prevenuto al soggetto proprietario.

)
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F. ESISTENZA DI FORMALITA, VINCOLI O ONERI
- Opponibili all’acquirente®°

Indicare se alla data della valutazione esistono formalita, vincoli o oneri, anche di natura condominiale,
gravanti sul bene, che resteranno a carico dell’acquirente:

] Non si rilevano formalita, vincoli o oneri opponibili all'acquirente,

X Si rilevano formalita, vincoli o oneri opponibile all'acquirente, il tutto come di seguito esplicitato.

Diritti reali®*

La procedura fallimentare colpisce indistintamente diritti reali (su cosa propria, su cosa altrui e di
godimento)

XINo []Se si, specificare se: [JUsufrutto

[INuda proprieta

XlQuota (indivisa di 1/3)

[JSuperficie

[JEnfiteusi

[JUso

[JAssegnazione di socio di cooperativa edilizia
[JFondo patrimoniale

[JAbitazione spettante al coniuge superstite

Altre forme di diritti e pesi

XINo []Se si, specificare se: [1Diritti a favore di terzi
[]Diritti demaniali
[]Diritti di superficie _ area ex lege 18 aprile 1962 n. 167
[JPrelazione agraria

[ICenso

[Livello

[JUso civico
Indicare se vi e stata affrancazione [[IJNo []Se si, cosa:
Servitu
XINo []Se si, specificare se [ Jattive

[]Passive

Nota di carattere generale:

Nell'atto di provenienza non sono espressamente indicati specifici vincoli o servitu.

Non si possono tuttavia escludere eventuali servitu tra i vari terreni confinanti (o attigui), anche
reciproche e/o occulte nel sottosuolo.

Gravi vincoli edilizi ed urbanistici (Cfr. CDU allegato)
XINo []Se si, specificare se
[Jstorico — artistico

[JArchitettonici

%0Formalita, vincoli o oneri, gravanti sul bene, che resteranno a carico dell’acquirente: indicare eventuali condizioni limitanti esistenti sullimmobile alla data della
trascrizione della procedura di liquidazione del patrimonio ed all’attualita che continueranno a gravare sul bene oggetto di alienazione e che resteranno in carico
all’aggiudicatario. Tra questi si segnalano in linea di principio: domande giudiziali, atti di asservimento urbanistici e cessioni di cubatura, convenzioni matrimoniali e
provvedimenti di assegnazione della casa coniugale al coniuge; altri pesi o limitazioni d’uso (es. oneri reali, obbligazioni propter rem, servitl, uso, abitazione, ecc.), anche
di natura condominiale; provvedimenti di imposizione di vincoli storico-artistici e di altro tipo, etc.

s1Dijritti reali: I'esperto deve precisare quali siano i diritti reali del soggetto debitore (piena proprieta; nuda proprietd; usufrutto; intera proprieta; quota di %, %; ecc.) ed i
beni oggetto del decreto di apertura della procedura di liquidazione del patrimonio.
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X]Paesaggistici e ambientali

A seguire si riporta un estratto delle NTA del PGT vigente, in particolare dell’art. 4.22

“Il Piano delle Regole classifica negli ambiti agricoli collinari e pedecollinari di valore paesistico ambientale
le aree scoperte interessate da boschi e colture legnose agrarie (principalmente vigneti), caratterizzanti il
paesaggio della Franciacorta, cui viene riconosciuta un'alta valenza paesistica, ambientale, testimoniale e
per la tutela del suolo...

..Tali aree, alle quali viene riconosciuta un‘alta valenza naturale, percettiva, testimoniale e paesistica,
vengono destinate alla conservazione della natura e del paesaggio antropizzato. L'edificabilita, riservata
esclusivamente alle attrezzature e infrastrutture necessarie alle attivita agricola legata alle coltivazioni
legnose agrarie (vitigni, frutteti e uliveti) e alla coltura dei castagneti produttivi, all’attivita agrituristica e
alla residenza del conduttore del fondo e di uno o piti addetti (quest’ultima ammessa esclusivamente se
verra dimostrata I'impossibilita di recupero a tale funzione di manufatti esistenti e solo se annessa alla
struttura agricola produttiva e non configurabile come struttura edilizia autonoma) é consentita
esclusivamente ai soli soggetti aventi i requisiti di cui all'articolo 60 della legge regionale 11 marzo 2005 n.
12 e ss. mm. e ii. e solamente nel caso la superficie aziendale in proprieta destinata a legnosa agraria, a
bosco o a castagneto produttivo (da mantenere a tali destinazioni), sia superiore a 2 Ha. Tale superficie e da
intendersi per il 70% ubicata all’interno degli ambiti agricoli di cui al presente articolo” ...

[JArcheologici

[Urbanistici

JAmministrativi

incidenti sulla attitudine edificatoria

[IVincoli di pertinenzialita per autorimessa ex LR 12/2005

Domande giudiziarie: [INo XlSe si, specificare
Trascrizione 5377/3336 del 16.02.2016
Tribunale di Brescia — Rep. 84/2015 del 15.09.2015
Domanda giudiziale — divisione giudiziale (Fallimento Omissis)
A favore: Omissis, nato a Brescia il 23.12.1961
A carico: Omissis

Omissis, nato a Rovato il 10.01.1966

Omissis, nata a Rovato il 07.02.1965
Relativa, fra I'altro, al mappale 156 di Ha 0.89.40, foglio 20 del Catasto Terreni di Cazzago San Martino.
Dalla nota di trascrizione _ quadro D si desume quanto segue:
“Il curatore Dott. Omissis, con il proc. dom. Avv. Omissis, in nome del Fallimento Omissis, titolare
dell'omonima ditta individuale con codice fiscale Omissis, con sede in Cazzago San Martino, chiede di
disporre ai sensi degli art. 713-1111 c.c. la divisione della comunione in essere tra le parti, avente ad oggetto
gli immobili descritti, previa, se del caso, la vendita dei beni qualora, gli stessi non siano comodamente
frazionabili o divisibili. Il mappale 156 del foglio 20, con frazionamento del 04.02.1988 n. 289.1/1988 in atti
dal 20.11.203 (prot. BS0264520), viene frazionato e generati i nuovi mappali 156-187-188 del Foglio 20.”

Sequestri penali ed amministrativi: XINo []Se si, specificare
Convenzioni urbanistiche in corso di validita:  [X]No []Se si, specificare

Acquisizioni al patrimonio comunale per irregolarita urbanistiche (art. 31, comma, 3 DPR 380/2001%2):
XINo [ISe si, specificare
NOTA

52Art. 31, comma, 3 DPR 380/2001: se il responsabile dell'abuso non provvede alla demolizione e al ripristino dello stato dei luoghi nel termine di novanta giorni dall'in-
giunzione, il bene e I'area di sedime, nonché quella necessaria, secondo le vigenti prescrizioni urbanistiche, alla realizzazione di opere analoghe a quelle abusive sono ac-
quisiti di diritto gratuitamente al patrimonio del comune. L'area acquisita non puo comunque essere superiore a dieci volte la complessiva superficie utile abusivamente
costruita.
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Si puntualizza che i mappali 187 e 188 sono di fatto dei reliquati stradali ancora cointestatati a persone
fisiche. Tali aree, non essendo piu nella disponibilita della proprieta privata, andrebbero formalmente
cedute all’ente pubblico competente. Per ulteriori informazioni sentire la Provincia di Brescia.

- Non opponibili all’acquirente®3

Indicare se alla data della valutazione esistono formalita, vincoli o oneri, anche di natura condominiale,
gravanti sul bene, che saranno cancellati o che comunque risulteranno non opponibili all’acquirente:

[CJNon si rilevano formalita, vincoli o oneri che saranno cancellati o che comunque risulteranno non
opponibili all’acquirente;

[XSi rilevano formalita pregiudizievoli, vincoli o oneri che saranno cancellati o che comunque risulteranno
non opponibili all'acquirente, il tutto come di seguito esplicitato.

XlIscrizioni sugli immobili

Iscrizione 10321/1737 del 10.03.2009

Tribunale di Brescia — Decreto ingiuntivo Rep. 2424/2008 del 14.04.2008

Ipoteca Giudiziale

A favore: Foresti Distribuzione Laterizi S.R.L. - con sede in Pralboino — Codice fiscale 01854970173

A carico: Omissis

Somma Capitale: € 15.965,42=

Somma Iscritta: € 25.000,00=

Grava la quota di 1/3 proprieta del mappale 156 di superficie non indicata foglio 20 del Catasto Terreni di
Cazzago San Martino

DXTrascrizioni sugli immobili

Trascrizione 23102/14136 del 01.06.2011

Tribunale di Brescia - Cronologico 7339 del 18.05.2011

Verbale di pignoramento immobili

A favore: Warma S.R.L. - con sede in Brescia - codice fiscale 03111570176

A carico: Omissis

Grava la quota di 1/3 proprieta del mappale 156 di Ha 0.89.40, foglio 20 del Catasto Terreni di Cazzago S.M.

[X] Trascrizione 41024/26335 del 24/09/2018

Tribunale di Brescia — Rep. 1410/2018

Sentenza dichiarativa di fallimento

A favore: Massa dei creditori

A carico: Omissis Quota 1/3

Grava tutti gli immobili in Cazzago S. Martino oggetto della presente relazione.

Difformita edilizie e catastali cui costo della regolarizzazione sara detratto dal prezzo a base d’asta:
XINo,

[1Si (vedi paragrafo “storia catastale”).

>30neri e vincoli cancellati o comunque regolarizzati nel contesto della procedura. A titolo indicativo riportare le eventuali iscrizioni ipotecarie ed altre trascrizioni
pregiudizievoli, le difformita urbanistico-edilizie (con indicazione del costo della regolarizzazione come determinato in risposta allo specifico quesito e la precisazione che
tale costo é stato detratto nella determinazione del prezzo base d’asta laddove non si sia proceduto alla regolarizzazione in corso di procedura), le difformita Catastali
(con indicazione del costo della regolarizzazione come determinato in risposta allo specifico quesito e la precisazione che tale costo é stato detratto nella determinazione
del prezzo base d’asta laddove non si sia proceduto alla regolarizzazione in corso di procedura), etc.

Geom. Matteo Negri P rev
Viale Europa n.35, 25036 Palazzolo s/Oglio (BS) _ Tel. + 39 0307402172 _ geom.matteonegri@gmail.com c |l



Rapporto di valutazione — procedura fallimentare n. 71/2018 Tribunale di Brescia Pagina 23

G. FORMAZIONE DEI LOTTI

Indicare se & possibile alienare i beni oggetto di procedura fallimentare in uno o piu lotti**: trattandosi di un
terreno di dimensioni contenute, avente conformazione tendenzialmente allungata, con un solo fronte
strada di dimensioni limitate, si suggerisce alienare il bene come unico lotto, nonostante trattasi di
alienazione di quota indivisa.

Nell’ipotesi in cui sia possibile vendere i beni in pilu lotti, si proceda all'identificazione degli stessi: non
attinente per le motivazioni sopraesposte.

Alienazione di quote: alienazione delle quota indivisa di 1/3.

Nell’ipotesi in cui sia possibile dividere la quota, si proceda all’identificazione dei singoli lotti indicando il
valore degli stessi®>: non attinente.

Nell’ipotesi in cui sia impossibile dividere la quota, si proceda alla stima dell’intero esprimendo il giudizio di
indivisibilita: non attinente.

54Nella formazione dei lotti (unico o plurimi) I'esperto deve assicurare la maggiore appetibilita dei beni. In particolare, la suddivisione in lotti deve essere evitata laddove
I'individuazione di un unico lotto renda pit appetibile il bene sul mercato. In ogni caso, I'esperto deve evitare nei limiti del possibile la costituzione di servitl di passaggio.
SSNell’ipotesi in cui sia possibile dividere la quota gravata dal procedimento di liquidazione patrimoniale, si proceda all’identificazione dei singoli lotti indicando il valore
degli stessi, tenendo conto delle quote dei singoli comproprietari e prevedendo gli eventuali conguagli in denaro.
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H. VALORE DEL BENE E COSTI

Il presente rapporto di valutazione e finalizzato esclusivamente alla determinazione del piu probabile valore
di mercato con assunzioni, ovvero in condizioni di vendita forzata o coattiva, inteso come valore che
costituira il prezzo a base d’asta.

Trattandosi della determinazione del valore in una procedura giudiziaria, il valore di mercato sara
determinato secondo la definizione statuita dal Regolamento (EU) 575/2013, articolo 4 comma 1 punto 76),
tenendo conto che tutte le condizioni previste nella esplicitazione NON possono essere soddisfatte.

E’ fatto notorio che nell’ipotesi di vendita giudiziale o stragiudiziale non possono essere soddisfate le
seguenti condizioni previste dalla definizione di valore di mercato, e cioe:

1) I'importo stimato dovrebbe essere condizionato alle condizioni normali di mercato mentre nel caso in
esame occorre tener di conto

- della difficolta di accedere alla richiesta di finanziamento,

- non é possibile visionare I'immobile con la dovuta attenzione da parte del potenziale acquirente
influenzando la decisione finale e, in alcuni casi, I'unica possibilita di “conoscere” I'immobile é la consulenza
tecnica redatta dall’ausiliario del Giudice (ambito giudiziario) o dal perito (ambito stragiudiziale) per cui non
e possibile avere la certezza dello stato dell'immobile (condotto dal debitore),

- & sicuramente ridotta dell’efficacia della pubblicita immobiliare perché il mercato degli incanti prevede
evidenti barriere all’accesso.

2) il venditore é sostituito dallo Stato (ambito giudiziale) oppure dal creditore (ambito stragiudiziale) per cui
non puo configurarsi una situazione nella quale lo stesso sia consenziente alle normali condizioni di
mercato.

Infatti I'autorita giudiziaria pud decidere il valore dell'immobile agli effetti dell’espropriazione (.. sulla base
degli elementi forniti dalle parti e dall’esperto...) oppure il creditore deve fare riferimento al valore
determinato dal perito (valutatore immobiliare) secondo le procedure previste dal D.Lgs n. 72 del 21 aprile
2016 (articolo 120 quinquiesdecies) e dal D.Lgs n. 385 del 1 settembre 2013 (articolo48 bis) per
determinare I'eventuale differenza tra il valore dell'immobile e 'ammontare del debito inadempiuto.

3) la valutazione dell'immobile & svolta dal perito (ausiliario del Giudice) in una data molto antecedente a
quella dell’asta per la vendita.

4) incertezza temporale sul possesso dell'immobile da parte del debitore conduttore.

5) la pubblicita immobiliare degli immobili in vendita forzata non & conforme con quella prevista nella
definizione di valore di mercato in quanto, in ambito giudiziario, la documentazione degli immobili oggetto
di incanto non sono visibili nella fase attiva (cioé in un periodo immediatamente precedente o successivo
alla celebrazione dell’asta). Nella vendita stragiudiziale, allo stato, non e disponibile alcuna forma di
pubblicita nelle forme attuate nel mercato immobiliare.

6) il debitore, conduttore dell'immobile, non € nelle medesime condizioni di un (normale) venditore anzi
spesso e orientato (fortemente) a porre ostacoli ed opposizioni per procrastinare la vendita dell'immobile
anche con atti contro i quali occorrono iniziative giudiziali e, quindi, tempi i quali non sono definibili.

Il valore di vendita forzata non costituisce una base di valore, in quanto rappresenta una descrizione della
situazione in cui avviene la vendita.

Determinazione analitica del valore di mercato®
Scelta del criterio di valutazione in applicazione agli standard internazionali di valutazione®”.
Per la determinazione analitica del valore di mercato & stato applicato il seguente criterio di valutazione:

81| pit probabile valore di mercato : il piti probabile valore di mercato secondo gli standard internazionali (IVS 2007 — IVS 1, nota 3.1) ed il Codice di Tecnoborsa (IV
edizione, capitolo 4, 2.2) viene definito come segue: “Il valore di mercato &€ 'ammontare stimato per il quale un determinato immobile pud essere compravenduto alla
data della valutazione tra un acquirente e un venditore, essendo entrambi i soggetti non condizionati, indipendenti e con interessi opposti, dopo un’adeguata attivita di
marketing durante la quale entrambe le parti hanno agito con eguale capacita, con prudenza e senza alcuna costrizione”.

57Il valutatore deve specificare il metodo (o i metodi) di valutazione adottati per la determinazione analitica del valore di mercato.
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Metodo del confronto®®

XlSintetica comparativa

[JMarket Comparison Approach(MCA)>°
[ JMCA + Sistema di Stima®®

[JSistema di ripartizione®®

Metodo finanziario®?
[Capitalizzazione diretta®
[JCapitalizzazione finanziaria®
XlAnalisi del flusso di cassa scontato®®

Metodo dei costi
[JCosto di costruzione o sostituzione eventualmente deprezzato®

Si puntualizza che I’analisi estimativa ANALITICA®’& riportata come “allegato 1”; a seguire si riassumo solo
i valori derivanti dal processo valutativo.

Analisi estimativa del piu probabile valore di mercato
Il pit probabile valore di mercato del compendio immobiliare identificato in mappa al Foglio n 20 di cui al
Mappale 156 (unitamente al 187 e 188 di nullo valore economico), della quota indivisa di 1/3, viene
guantificato in € 26.000,00 (diconsi euro ventiseimila).

Determinazione del valore di vendita forzata o coattiva® (Prezzo a base d’asta).

Il piu probabile valore di mercato con assunzioni, ovvero in condizioni di vendita forzata, del compendio
immobiliare identificato in mappa al Foglio n 20 di cui al Mappale 156 (unitamente al 187 e 188 di nullo
valore economico), della quota indivisa di 1/3, viene quantificato in € 21.500,00 (diconsi euro ventunomila
cinquecento)

58Metodo del confronto: il metodo del confronto o metodica del confronto di mercato si basa sulla comparazione diretta dell’immobile da valutare con immobili simili
compravenduti di recente con un prezzo noto, rilevati ai fini della valutazione.

59l market comparison approach (MCA): il MCA rientra nelle stime pluriparametriche pii diffuse ed & un procedimento di stima che permette di determinare il valore degli
immobili attraverso il confronto tra il bene oggetto di stima (subject) e altri beni simili (comparabili) per caratteristiche tecniche economiche e per segmento di mercato.
60Sistema di stima: il sistema di stima é una formalizzazione matematica del MCA che permette di risolvere il problema della stima del valore di mercato anche in
presenza di elementi di confronto qualitativi inestimabili (panoramicita, inquinamento, affacci, etc.).

61Sistema di ripartizione: il sistema di ripartizione é una procedura estimativa che prevede la scomposizione del prezzo di un immobile, in prezzi medi unitari, riferiti alle
singole caratteristiche che lo compongono.

62Metodo finanziario: il metodo finanziario o metodica di stima della capitalizzazione del reddito comprende i metodi, le tecniche e le procedure atte ad analizzare le ca-
pacita di generare benefici monetari di un immobile e la possibilita di convertire questi benefici nel suo valore capitale.

63Capitalizzazione diretta: la capitalizzazione diretta (direct capitalization) converte in modo diretto e istantaneo il canone di mercato annuale dell’immobile da valutare
nel valore di mercato dell'immobile stesso, dividendo il reddito annuo per un saggio di capitalizzazione calcolato analiticamente.

%Il metodo della capitalizzazione finanziaria: a capitalizzazione finanziaria (yield capitalization) applica il calcolo finanziario alla serie dei redditi annuali netti e del valore
di rivendita al termine del periodo di disponibilita dell'immobile da stimare.

6Analisi del flusso di cassa scontato: I‘analisi del flusso di cassa scontato (discounted cash flow analisys — DCFA) si basa sul calcolo del valore attuale netto del flusso di
cassa di un immobile. Il flusso di cassa é costituito da costi e ricavi dellimmobile da valutare.

66Metodo dei costi: il metodo dei costi (cost approach) determina il valore di un immobile edificato, sommando il valore dell’area edificata e il costo di ricostruzione del
fabbricato esistente, eventualmente deprezzato. Il costo di ricostruzione puo essere stimato come costo di sostituzione di un nuovo immobile con pari utilita e funzioni,
considerati gli eventuali deprezzamenti. | tre principali tipi di deprezzamento od obsolescenza sono: il deterioramento fisico, I'obsolescenza funzionale e 'obsolescenza
esterna o economica.

§7Al fine di perseguire obiettivi di trasparenza e di efficienza dei mercati immobiliari moderni, I'analisi estimativa dev’essere ricondotta alla best practise, ovvero la
migliore pratica valutativa tra quelle esistenti nell’esercizio della professione. Non sono pertanto ammessi per la determinazione dei valori di cui sopra i giudizi di stima,
stime sintetiche o stime monoprametriche in quanto difficilmente dimostrabili, replicabili e verificabili nel tempo.

68Sulla scorta del valore di mercato di cui al punto precedente, procedere al calcolo del valore in condizioni di vendita forzata o coattiva, tenendo conto degli oneri
opponibili all’acquirente, delle differenze esistenti al momento della stima tra la vendita in libero mercato e I'alienazione forzata del bene. Le principali differenze che
sussistono tra i due valori (da libero mercato a vendita forzata), sostanzialmente si riassumono nei seguenti passaggi: svalutazione dei prezzi di mercato tra data stima e
data di disponibilita del bene, deterioramento del bene per scarsa manutenzione fra data stima e data disponibilita, svalutazione per assenza di garanzia decennale sul
nuovo e vizi occulti sull'usato, spese per pulizia/trasloco dei locali abbandonati, spese legali per sfratto quando I'immobile risulta occupato alla data di assegnazione, etc.
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Note estimative

Determinazione dell’incidenza del valore per metro quadrato [€/m?], rispetto al valore di vendita forzata, il
tutto come disposto dall’art. 568 c.p.c., post d.l 83/2015, convertito con modificazioniin |. n. 132/2015:

Si precisa che il valore di mercato dell'immobile oggetto di stima, stabilito dallo scrivente con procedimento
pluriparametrico, da considerarsi a corpo e non a misura, in ottemperanza alla disposizione dell'art. 568,
comma |l, del c.p.c., come modificato dall'art. 13 del D.L. 27 giugno 2015, n. 83 convertito, con
modificazioni, dalla L. 6 agosto 2015 n. 132 e solo e soltanto per tale fine, in relazione alla superficie
commerciale indicativamente di m? 7.310 circa (catastali), determina un valore di circa € 3/00 circa al metro
quadro.

Analisi estimativa dell’eventuale valore della quota: non attinente

Verifica del migliore e piu conveniente uso®®(HBU_ Highest and Best Use).

Lattuale valore dell'immobile (MVEU _ Market value of the existing use) rappresenta il massimo valore tra il
valore di mercato nell’uso attuale ed i possibili valori di trasformazione degli usi prospettati:

XISi

[INo. Se no procedere alla determinazione dell’lHBU (allegare I'analisi estimativa)

6Migliore e pit conveniente uso: il miglior e piti conveniente uso (HBU_ Highest and Best Use) rappresenta la trasformazione o I'uso che presenta il massimo valore tra il
valore di mercato nell’uso attuale e i valori di trasformazione degli usi prospettati per un immobile. Per la verifica del pili conveniente e miglior uso I'esperto deve svolgere
le indagini presso i competenti uffici, al fine di valutare le possibili destinazioni urbanistiche del bene ammesse. Nel caso in cui si verifichi che esistono uno o pit destina-
zioni diverse dal uso corrente, il valore di mercato é posto pari al valore atteso ovvero alla media ponderata dei possibili valori.
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I. OSSERVAZIONI FINALI

Altre informazioni e note non esplicitate che I'esperto ritiene rilevanti _ nessuna

Assunzioni’®

Il valore di stima del terreno viene determinato partendo dal presupposto che il potenziale futuro
acquirente sia rappresentato da un imprenditore agricolo medio ordinario.

In base agli obiettivi imprenditoriali dell'acquirente, il valore dell’area potra avere nello specifico anche
valori diversi dal valore oggetto di stima, in quanto potra essere esaminato come “valore di investimento” o
“valore d’uso” o “valore speciale”.

Gli obiettivi del futuro acquirente infatti possono essere legati alle strategie e dal sistema organizzativo del
processo aziendale, dalla forma e dalla dimensione dell’impresa, dal settore di intervento, dall’esposizione
finanziaria, dalla sopravvivenza dell’'impresa medesima, dall’espansione in nuovi mercati e settori, dalla fase
ciclica del mercato immobiliare, etc, etc.

Per le motivazioni sopraesposte il risultato della stima & da intendersi rigorosamente riferito e limitato alla
data in cui sono state effettuate le relative indagini e, trattandosi di valore previsionale medio ordinario,
puo discostarsi dall’effettivo valore finale di alienazione.

Condizioni limitative’®

Il presente rapporto di valutazione se divulgato, anche ai soli fini pubblicitari ed anche solo parzialmente
(per es. senza allegati), dovra essere “depurato” da tutti i dati sensibili riferiti alle generalita dei soggetti
debitori, di ogni altro dato personale idoneo a rilevare I'identita di quest’ultimi, di eventuali soggetti terzi, di
tutto quanto non previsto dalla legge.

Tale onere competera al soggetto che intendera procedere alla diffusione del presente documento.

Lo scrivente valutatore si ritiene quindi esonerato da ogni forma di azione legale per il mancato rispetto
delle norme sulla privacy.

Giudizio sulla commerciabilita/vendibilita dell'immobile

Lesperto incaricato evidenzia, in termini generici, una situazione di recessione del ciclo immobiliare (Falling
Market), che limita I'immediata commerciabilita degli immobili, sia nel breve sia nel lungo periodo.

| tempi di alienazione degli immobili soggetti a procedure coattive sono generalmente rilevanti, dettati
dall’attuale crisi del settore immobiliare, ovvero dal numero degli esperimenti (o bandi di vendita) necessari
alla loro assegnazione.

Si sottolinea infine che, normalmente, in questo preciso periodo storico, nelle procedure giudiziarie, il
valore di aggiudicazione in fase d’asta e fortemente inferiore rispetto al valore in libero mercato,
penalizzando quindi, in fase di riparto spese, la massa dei creditori.

Penalizzante ai fini dell’ottimizzazione della vendita & il trasferimento coattivo di una quota indivisa

70Assunzioni: le assunzioni sono proposizioni ritenute essere vere per certi fini. Le assunzioni comprendono fatti, condizioni o situazioni che influiscono sull’oggetto o
sull’approccio della valutazione. Sono proposizioni che, una volta dichiarate, devono essere accettate al fine di comprendere la valutazione. Le assunzioni alla base di una
valutazione devono essere motivate.

7ICondizioni limitanti: le condizioni limitanti sono limiti imposti alla valutazione richiesti generalmente dalla committenza, dal valutatore e dalla normativa.
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J. DICHIARAZIONE DI RISPONDENZA

Il sottoscritto geom. Matteo Negri, in qualita di valutatore incaricato dal Tribunale di Brescia, iscritto all’Albo
dei Geometri della Provincia di Brescia al n. 4267, in applicazione agli standard ed europei di valutazione
(EVS 2016), al codice di Valutazioni immobiliari edito da Tecnoborsa ed alla Norma UNI 11612/2015, con la
presente

DICHIARA

XIDi non aver agito in modo ingannevole e fraudolento;

XIDi non aver agito in conflitto di interesse;

[XIDi non aver utilizzato ne fatto affidamento su conclusioni non fondate;

XIDi aver svolto il proprio incarico nella piu rigorosa indipendenza, obiettivita ed imparzialita;

XIDi essere a conoscenza che il presente rapporto di valutazione puo essere sottoposto a riesame;
XIChe le analisi e le conclusioni sono limitate unicamente alle assunzioni e dalle condizioni riportate;
XIChe non ha alcun interesse verso il bene in questione;

XIDi aver agito in accordo agli standard etici e professionali;

XIDi essere in possesso dei requisiti formativi previsti per lo svolgimento della professione;

XIDi possedere esperienza e competenza riguardo il mercato locale ove & ubicato e collocato I'immobile;
XIDi aver ispezionato di persona la proprieta;

XIChe nessun altro soggetto, salvo quelli specificati nel rapporto, ha fornito assistenza professionale nella
stesura del rapporto.

Con questo si ritiene assolto I'incarico affidato ed espletato dallo scrivente, che rimane a disposizione per
ogni chiarimento, in ossequio ai principi etici di cui al punto 3, del “Capitolo 13 — Codice Deontologico” del
Codice delle Valutazioni Immobiliari edito da Tecnoborsa ed esplicitati anche nella norma UNI 11558:2014,
nonché conformemente ai requisiti tecnici indicati nell’appendice A, punto A.3 della norma UNI 11612:2015

F.to
Lesperto incaricato dal G.E.
Geom. Matteo Negri

Revogreped Europman ek

Maltes Megn
REV-ITACHGeGLR0203

Qualifiche dell’'esperto incaricato:

Iscritto all’Albo del Tribunale di Brescia al n. 248/2010
Certificato UNI/ISO 17024: VIPRO/0073-2014 Inarcheck Spa
Riconoscimento Europeo per il Valutatore: REV-IT/CNGeGL/2020/3

Date
Della valutazione”? :29/08/2018
Del rapporto valutazione’ : 28/09/2018

72Data della valutazione: riportare la data in cui si applica la stima del valore
73Data del rapporto di valutazione: riportare la data del rapporto

Geom. Matteo Negri reV

Viale Europa n.35, 25036 Palazzolo s/Oglio (BS) _ Tel. + 39 0307402172 _ geom.matteonegri@gmail.com c



Rapporto di valutazione — procedura fallimentare n. 71/2018 Tribunale di Brescia Pagina 29
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L. ALLEGATI

Documentazione’*

Analisi estimativa analitica.

Copia atto di provenienza.

Ricerche Agenzie Entrate.
Certificato Destinazione Urbanistica
Estratto mappa catastale.

Visura storica per immobile.
Frazionamento

Ispezioni ipotecarie

PNV R WN R

74Documentazione: la documentazione allegata é parte integrante del rapporto di valutazione medesimo ed € in funzione della tipologia dell’immobile oggetto di stima.
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1. ANALISI ESTIMATIVA

ANALISI DEL PIU’ PROBABILE VALORE DI MERCATO

A seguire si riassume l'osservazione e |'analisi del mercato immobiliare finalizzata ad estrarre recenti
compravendite di terreni agricoli in Cazzago S. Martino.

Dalla tabella di seguito riportata si desumono gli estremi dell’atto di compravendita (fonte del dato
immobiliare), la quota trasferita, la descrizione sintetica del cespite alienato in libero mercato ed infine il
prezzo.

Tenuto conto che il campione dei dati osservati si diversifica per la differenza di epoca di formazione del
prezzo (data) e per la presenza di eventuali gravami/vincoli che determinano una diminuzione dei valori, si
procede a determinare il prezzo corretto al fine di rendere i comparabili nelle medesime condizioni di
ordinarieta rispetto all'immobile oggetto di stima.

|
D [ Notaio ID Atto Data ID Quota Descrizione Qualita
RG e RP Atto Catastale | Trasferita Sintetica Catastale
Porzione di terreno inserite in
1 | pott. E. Tabalappi 72069/20639 | 01/03/2015 Omissis 1/1 zona E3 aree pedicollinari e di | Seminativo
pianura di interesse paesistico
Terreno ricadente in ambito
2 | pott. A. Magnocavallo 2102/1177 | 03/08/2016 Omissis 1/1 agricolo di ."a'°fe paesistico e Seminativo
della valorizzazione colturale
e parz. in fascia di rispetto
3 Terreno in ambito rurale di
Dott. Garioni 70661/36919 | 22/05/2017 Omissis 1/1 tutela dell'abitato ed in fascia | Seminativo
di rispetto da metanodotti
Continua tabella
Valori Vincoli /gravami Aggiustamento Prezzi Sup. Valore
ID Mercato Aggiustamenti Data Corretti comm. €/m?
1 150.000,00 € Servitu 37.500,00 € - 25.506,07 € 161.993,93€ 18150 8,93 €
2 46.000,00 € Terreno locato 9.200,00 € - 7.821,86 € 47.378,14€ 6190 7,65 €
Porzione gravata
3 20.000,00 € da uso gratuito 1.000,00 € - € 21.000,00€ 1930 10,88 €
perpetuo
Correzioni per vincoli rilevati negli atti di compravendita
Servitu -25% Rilevate n. 4 servitu passive
Stato occupazionale -20% Contratto di locazione in essere
Diritti reali -5% Diritto d’uso su porzione limitata
Variazione prezzi €/m? Fonte CCIAA di Breccia
Seminativo non irriguo Anno 2015 12,35 Medio Div. % anno 2015/2018 -17,00%
Anno 2016 12,35 Medio Div. % anno 2016/2018 -17,00%
Anno 2017 10,25 Medio Div. % anno 2017/2018 0,00%
Anno 2018 10,25 Medio

Geom. Matteo Negri P r ev
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Determinazione del valore medio di mercato

Sommatoria prezzi corretti (2 valori tabella) 230.372,06 €

Sommatoria sup. terreni agricoli (2 valori tabella) 26.270 m?

Analisi del valore di mercato della quota del fallimento

Superficie commerciale subject (Catastale) 7.310 m?

Prezzo medio unitario in libero mercato 8,77 €

Prezzo edonico Lotto fronte SP 51 40%

Riduzione alienazione quota indivisa -20%

Valore della quota indivisa del subject 10.52 €

Quota di alienazione 1/3

Valore quota indivisa del fallimento 25.641,72 €

Arrotondato 26.000 €

Valore unitario quota indivisa 1/3 3,56 €
ANALISI DEL VALORE DI VENDITA COATTIVA (FORZATA)

Valore di mercato ai sensi della UNI 11612/2015 Metodo del confronto

Valore di mercato del subject per la quota indivisa di 1/3 € 26.000,00

Analisi dei deprezzamenti per il calcolo del valore di vendita coattiva/espropriativa

Analisi estimativa % annua Deprezzamenti Mesi
Variazione mercato 0,50% € 259,41 24
Quota ammortamento mancata manutenzione 0,00% € - 32
Mancato reddito 2,00% € 214,71 5
Mancato guadagno 1,50% € 96,84 3
Rischio assunto per vizi occulti* 15,00% € 3.900,00 12
Minor attivita marketing 1,50% € 390,00

Altri deprezzamenti

Due diligence catastale € -

Due diligence edilizia € -
Rimozione superfetazioni € -

€ -
€ 4.860,95

Valore vendita forzata 21.139,05
Arrotondato Quotal/3 | € 21.500,00 |

Ribasso % 17,31%

Superficie commerciale ragguagliata m? 7.310 m?

Incidenza media €/m? Quota 1/3 ~3 €/m?

*Nella riduzione & compreso anche 'eventuale onere per la cessione dei mappali 187 e 188 (reliquati stradali)

Geom. Matteo Negri

Viale Europa n.35, 25036 Palazzolo s/Oglio (BS) _ Tel. + 39 0307402172 _ geom.matteonegri@gmail.com

M
C

o rev



Rapporto di valutazione — procedura fallimentare n. 71/2018 Tribunale di Brescia

Pagina 33

Analisi dei valori assoluti dei deprezzamenti

€390,00

€96,84 _______\

€259,41

€ 3.900,00

M rischio assunto
m variazione mercato
m Mancato guadagno

minor makeling

Analisi dei deprezzamenti in termini percentuali

M % valore deprezzato

% deprezzamenti

Geom. Matteo Negri
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2. COPIA ATTO DI PROVENIENZA.

&

genzia _
P nt r ate L, Ispezione ipotecaria
Ufficio Provinciale di BRESCIA - Territorio Data 07/0%/2018 Ora 16:349:01

Servizie di Pubbliciti Immobiliare
Fag. 1 - segue

Ispezione telematica
r. T 207566 dal 07/0%9/ 2018

Inizio ispezicne O7/08/201% 16:38:10

Richiedente CLMFNC Tassa versata € 3,60

Mota di trascriziene

Registro generale n, 24151 Dara di presentazione 03,/11,/1981
Registro particoloe n, - 17971 Variafa ir data 18/12/2015

La formiaiita’ &’ atata validata dallufficio

Geom. Matteo Negri
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Lifficia di BRESCLA - Trascrizions N RP 17971 dal 1981
lepezsane T 207566 dal 201 B0A0T

Fag. 2 - segue

ott. GIOSEPRE S0ALM
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HIARI - ¥im Staslenc, 8 ) 7
Tal. 7114 41
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Ufficio di BRESCIA - Traserizione M. RP 17971 del 1581
Ispezione T 207365/ dal 20180907

Pag. § - Eagu:E

— e leatore— - — : — —— S
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——______|Rendonai-a 8 er.a_ErEdi__-ii_l L ______
——— PHrgindo, = = = = S S e o e = = e = | [
, |
_— T&GGB&Sﬂ:--axpig_dj: & con weicoll direttamente dalla stra- |

R — d o Bemdona in late 4] mespodi, = = = = = = = = = - =|=
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e 1 - [! - - = i
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Ufficio di BRESCIA - Trascrizions M. RP 17971 ded 1981
Ispezione T 207566/ del 20180907

Pag. 4 - asgua

i sll'sgmoptare della sua interessenzgf, == = = 3
————————s—scesocoocomoosm=s=—os—ssos=ssaoog _
o iy [:] t cri
ione ipotecaris del traserivende atfe pressc i compe- —
| [venti Uffici con rinuncie ad ogni eventuale dirdttod
di_ipotecn logaleé, — = = = = = = = = = = = = = = =
I tgg: tutfo quanto mon trascritte si rimande a1 titels

originele sopracitato,

T2tile
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Ispezione ipotecaria

Ufficio Provinciale di EEE.SC[A Tcrnbunn Data 07,/09/2018 Ora 16:32:30
Servizio di Pubblicith Immobilizre

Pag. 1- cegue

Ispezione telematica

i, T 205137 del 07/09/ 2015

[nfzlo lspezione 077002018 16:31:42
Richiedente CLMERNC Tassa versata € 3,60
Nota di trascrizione
Registro generale n. 19555
Registro particolare .. 11173 Eresentazions m 304 del 12/04/2006

" “ ]
Sezione A - Generalita
Dati relativi al titolo
Descriziane ATTO AMMIMISTRATIVO
Data 28/00, 2005 Wumero di repertorio 167426
Pubblico ufficiale o UFFICIO DEL REGISTRO Codice fiscalz -
Aptoritd emittenie
CHIART (B5)

Dati relativi alla convenzione

Specie ATTOPER CALISA DI MORTE
Dhescrizione 05 CERTIFICATO DI DEMUNCIATA SUCCESSIOME
Vol fura catastale automatios MO

Atto mortiscausa Dafadimorte  0B/04/2005 Supccessions lestamentaria =
Rirunzia a morte di un chiagmato

Altri dati

Somo presendt nella sexione D parti libere relative a sezione C

Dati riepilogativi

Unita negoziali 1 Soggettia favore 3 Saggetti contro 1

Sezione B - Immobili

Unitd negoziale .~ 1

Immobilen. 1
o CA408 - CAZTAGD SAM MARTING (B}
catasre TEREEMI
Foglic 20 Parricella 156 Subaliterno -
Matura T - TERREND Congistenza 8940 cantlare

Geom. Matteo Negri
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R, . i,
gy TEMZ 1A %i%‘%
«we:Ntrate &5
Utficio Provinciale di BRESCLA - Territorio
Servizio di Pubblicity Immobiliare

Ispezione ipotecaria
Data 07/09/2018 Ora 16:32:30

Pag. 2 - Fine

lspezione telematica

Richiedente CLMENC

n. T 205137 del o709/ 2018
Imizio isperione 07,09 2018 163142

Tassa versata € 3,60

Mota di trascrizione
Registro generale n, 19555
Registra particolare . 11173

Presentazions n 304 del 12/04/2006

Sezione C - Soggetti
Afavore -

Faggette . 1 fn qualisd di

'::Qg.'lu:’!rrec
Haro {f
Sesse M

Relativaimente ailwniin neqoziale n, 1 Peril diritta i  PROPRIETA

Perlaguotadi  1/3
Soggetten. 2 ingualitd df

e T
Mato
Seawg M

Relativamen(e all unita negoziale 1 Perildirittodi PROPEIETA'

Perlaquotadi 13
Soggetton. 3 Ingualiddi -

Logrone|
Nato il
Sesse M

Relativamente allunitd neqoziale n 1 FPerildirittadi  PROPRIETA’

Per la quotadi  1/3
Contra
Soggettorn. 1 In qualitd di

Cognome
MNata i

fezse [ Todice iscale  GHT WGM 40P42 DO5a E

Relativaments all'uniti negoziale n. 1 Perildirittodi PROPRIETA'

Perlaquote i 171

Sezione D - Ulteriori informazioni

Aitri aspettd che si ritiane utile indicare af fini della pubblicitd immobiiare

SQGGETT] A FAVORE: N.1,M,2, M.3 FIGLI-

Geom. Matteo Negri
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3. RICERCHE AGENZIE ENTRATE.

genzia
«ws,Ntrate

Diregione Provinciale di Brescio

Chiarti,

Utficio Temtorale di Chian

{vent. Geom. Marteo Negri

peom.matteone grif@ gmail.com

Oggento: Richiesta informazioni su congami di locazione, comodate e
preliminari di compravendita.

Coniribuente: le soci | |
| - Rif. Esecuzione Immobiliare n.

71/2018.
Gentile Geom. Negri,

le comunichiamo che i terreni siti nel comune di Cazzago San Martino via
Lorentino Trav. I1 n. 14, e identificati catastalmente al
foglio 20 mappale 156;
foglio 20 mappale 187;
foglio 200 mappale 188;
non risultano essere oggelto di aloun contratto di locarione, comodato e
preliminare di compravendita regolarmente registrato.
Cordiali saluti
IL DIRETTORE REGGENTE ()
Francesco Serafino

(Firmato digitalmente)

{*) Firma su delega del Dhreffore Provinciale, (Gremeroso Biondi)

L'originale del docmamenio & archividte presso ' Uficio emiftente

Agerzia deile Entrale — Ufficc Temtodale di Chian — Via G.8. Rodo, 27 — 25032 Chiar [B3)
Teed. 030 B234.111 - Fox 030 32.54.674 - =-rnail: dp. brescia.vichior@ogenzoeniofe.it

Geom. Matteo Negri
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4. COPIA CERTIFICATO DESTINAZIONE URBANISTICA

_ ey
g & COMUNE DI CAZZAGO SAN MARTINO

Provincia di Brescia
Via Carebbio 32 - Cap. 25046 - P.I. 007 24650981 - C.F, E2001 930179
Tel. 03T 7507 5D - Fax 030725008 — o -mail: municipio@@oomune camrago. bs.it
www.Comume. carag.bs.it

Area Tecnica

Marca da bollo n. O] 161 BOSTOOZ 19
Protocolle 13846  CAT_ VI CLASSE 3 FASC. 10 li 1802018

OGGETTO: Certificato di destinazions urbanistica.

L RESPONSARBILE DELL'AREA TECNICA

Vista la richiesta di destinazione urbanistica, presentata in data 17.09.2018 proL 15764 dal
Geom. Negri Matteo residente a Cologne in via Castello n.4;

Vista la variante generale al P.G.T. approvata con deliberazione C.C. n19 del 7/04/2016
pubblicata sul B.U.K.L~ Serie Avvisi e Concorsi n.25 del 2206/ 2016;

ATTESTA
+ 1| mappale n. 156 del foehio n.20 ncade in zona “Ambitl agricoli collinari ¢ pedecollinari di

valore paesistico-ambientale™ ed & parzialmenie interessato da fascia di rispetto stradale.
* imappali n. 187-188 del foglio n.20 sono individuati come strada.

Si attesta inoltre che i mappali ricadono in zona vincolata, i sensi del Dgs. 22/01/2004 n.
42, ex Legge n. 149739 (vincolo pazzaggistico).

Ad sensi dell’art. 10 della Legee 21 novembre 2000 n. 353, sui mappali sopracitati non si
sono verificati incendi.

[l presenie certificato, non pud essere prodotio agli organi della Pubblica amministrazione o
ai privati gestori di pubblici servizi.

Si allega al presente certificato I'estratto delle norme N.T.A. del PGT vigente.

IL RESPONSABILE DELL"AREA TECHICA
Arch. Pierpaola Archini

Documento firmato digitalments

Geom. Matteo Negri
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1. 1 Fiano delle Fapole claz:ifica nacll ambaf agricali colliman & pedecollinar di valors paesisbco ambiemiale be arss
sCOperte imtereszase da boschi & ooltons ]Egm:lc,e .:.Emu.e Pl:lmi:lalmcnte ':':.gnﬂ:._., caratterzzand il Fﬂ.ragm dhalla
anmeum,mmmnmm;cmmunﬂnmlmnpunmm,mhumk testimoniale & par Ly mesela del suclo.
GhumpnmtpﬂleddPGTpumhu::zlalnmﬂﬂq.gnudummcd.mmumnmumdpragmtpm
dell'amtropizrazion: colmmle della Francicorm delle aree colinor & moreniche anche attraverso lincentivarions di
fnm:.er:ﬂlmmll.quahltl%nn:-:@mhﬂ@LhﬂmcM‘ﬂiMdﬂmdﬂmmdﬂkmhﬂrum]'.|:|.
Fa:h.mlu:emcmnh:mudmme cdnuﬂ.ﬂhdmmdﬂm'mgpzupmdnm'i

2. In detta zona gli element tpici dell'antropizzazions colmamle sono soggett a Tineols di comsermazione.

3. '.I."a.l.la.ree,a]leqnah'nm: Ooonoseiata un:ﬂmrﬂmmtmmummniﬂzepuﬂ:dna,nngumde:dnau
allx conterrazions della monara = del passaggio antropizase. Ledifiebiis, dusrram eschosimamentes alls attrerratuss &
mmzm:mmam@ml@nﬂmﬁmmu@dz::':'i:iFLﬁ'mdz'nlhmd]eaﬂlcah:m
dei castagmeti produsivi, al'amiwith aghmristica e alla residenya del condurtore del fondo = & uno o pii addesd
(questiulima ammesza eschuiramente se vermi dimosmam ]:i.u:lpns:ih.ﬂ.i.ﬁ. di pecupesc a fle fanzions di mamitin
esistens & solo se annessa alla stuttara aggicola produttva e con confiparabile eome sooathus edilivia aumpoma) &
can.-::m:iu.ﬁdm&mdcﬂﬂi:ag:rd;mnﬁiuquiﬂﬁdimiﬂ'uﬁcﬂuﬁﬂﬂa]:gcn:gj.unakiimﬂnnﬂmi|:|.1.2
i.-:-':.n:l.m.=j.i.c':nla.m:n'ht.n.ﬂcasula':up-:rﬁdca.ﬁ-:mhlchi.puf!dtﬁ.de:dm;lgnnsa:gmﬁa,nbn:mnaﬂsmgnﬂm
produttive (dy marteners 3 @l destirezioni), @i mpedore 3 2 Fa Tals mperficis & da intendersi per i 70% ahicas
alfinterno depli ambiv apriecli di ci 2] presante articolo.

4. MNomme edilirie &= parameim urbanictici per la residenza dell*mprenditore agricolo:

- UE 0,01 me/mg con un massimo di 200 mg di s1p. per azienda;
- H: pad a 600 ml
3. Nomme edilirie & parametn urbamisticl per attrezratne:
- RC: 1% con nm mossime 8 500 mag di 5C per azisnda;
- H:pana §,00ml

Shiz. INel caso di realizzazione di infrastrotmare agoecle, dovmnoog essere previste adepoate opers di motiparone & di
inserimento amhisnle arraserso 1a mess 2 dirora di ezzenze arbostve oo di o fosto atoctone dispocte 2 Slare o
a moechia Tali soluzioni progettaall dovranno essere esplicitte artrarerso adeguan documsntrions progettaale da
allepare alla ochiesta di Goolo ahilitateo. Dpxugeuu:nkdmﬁimlmﬂhmedwuﬁjndjm atawerse adepuati
elaborati teenici le modalisn di msedmento pel contesto di dfedmento dei orovi manufattl sad soggetio al parers
oivhiizatorio & vinecolante della commiszione per il paesagzio.

6. E alires consentits Pamplizmente delle strosmore & deghl edificd exivtenti 21 sobi sopgett 4 ol all'articols §0 della leze
repionale 12,2005 & . mm « i anche in dercea ai consemtl del precsdente copuna 3. Tale possdbilien, rssrras
ezchaciraments per le agrerrzamre & infastrotoore pecessade alle amivia peodustive sopra Sporase, per la artvica
agrituriztiche, per le atticits di dpo didardeo (“Errore didamichs) e per I'abimzions principale dell'imprenditore
a.g::i.l:d.unpt::jm:ﬁ;dd:ﬂh:i,nunpnti monars sui:lﬂ:i.malil:l“-i della SlFe:in:u:m: n.d. caso della residenca dalle stz
a.g:l:iru.l:isti:h:ep:rl:fa.l:\:cl:i.cdida.nin!:]mmddlliﬂ:cﬂmmcn:glialh:icu:LTJJEJ.mP]iaml:mnmPntﬁ.miimz
una superficis copera massima superiore ai 100 mq. L'alterza maszima copssntn & pad a quell dell’edificio esistemnte.
E'ﬂwimsahmﬁ:nﬁmﬂhmﬂemphmmmmﬁmfmﬁnmﬁﬂammddhﬂ
caltvannhu.-un,casc:gnctp:nd‘m:lc—g:n:eagnnt ngn.:u...&'urht‘h.i:'ulr‘:t" q_u.alm..mn.nma].l:nn enfro
l'ngombro di monnfiesd food term senza limisizioni di saperfici La realizzazione di locali completamente interran
expemi alla sazoena depli edific foor terra & limatrts ally soperSeis rossdma di 500 mg & b dimostram forsionalinn pee
s copduzrione di superfic: a lepnoze agrans, a boseo o 2 castagmets produttivo (da montsnere 2 bl destmaxom) con
superficis supediore 3 1 Fa Chulom le superfiel condome 2 legnose agrare, boseo o castgmeto produtivo siano
superior a 3 Fla, il lesite di eul sopra o intende slevato a 1000 mg Chaalom = aperSed condotte a lsmmose agracie,
boseo o casmpmens produstivo siano mﬁuﬁaiﬂ;mépﬂﬂﬂmh&ﬂmnﬂmﬂcxmﬂﬁ:ﬁmdﬂﬂ]mz
derrrante dalf'applicazione & wn REC pad al 3%, guesto ultimo parametro caleclto temam conto anche dei boali
interran.

E. Per gli edifici exiztens poo pin 265hat ad wso agriealo =i fmanda ai conterns dal muecessivo art .27,

9. Per il comparto identifieato negli slaboreti prafiei del FAR con contorno tratteppiato =d i oo 10, sono ammess 3

=1

Egunnn.l.nter"en'h.
- [serda enfy amplimmu&ﬂ'adiﬁdoeﬂumte.mmm:d: P-uunapmfund:.mm:ummp.:.m mepi:i.m.ud.i.
m 16,50 ::esn'l.u_',c-.ilpun:i.na.n:!:u con 1= modalic di :-egu.il:n Al e

- Ia realizzazione di porteato & loggians antisoante Finter fociat in Lo sud;

- Pamplizmenio dells Slp del pno intermto, in bio noed dell'edificio esistente, entro i lomid di superficie = di
altezza di seguito speecifieati.

Indicazion; .

pel fizpetio delle modalisn dmeercento ammesse dall’allapam 1 alle presens nonme, ebtraments al corpo £32

dall’edificio ezistante:
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- Fampliamento doved essene pealivzaco, in confipuica con il compo ovest esistente, con Ly tesmta in lato est
allireata a qLEﬂncﬂrb::m: &Il'-ad.i.E.ci.oP.l:inci.P:lc {l:-:-dusu-ﬂ.m:.Pn ﬂ.EC‘-E‘::-GI:iD:l;
ﬂlamnn:deﬂdn.ﬂlatn s maizsence {d.a'l.l.u-:te:':ncnr_l:n | anztuaﬂ.;d:mmm::.imdimiliBﬂ dal
e lato sud;
sopmelemazions del corpo accessono n lavo ez, Gno ally quota dell’sdificio principals adiacente
esistEnbe;
- Ia copertura dovra sssere 2 doppia falda, come quelh esistente, con imposta massima all'appoppic sulle
maramare in bt sud & nord par a quella esistents in o md dello stesso compo e
-écun'zm:iuL:.rﬂ].im:i.ﬂntdi]ncaleintmtuam:ddﬂl';mfihntntuddb:hemnm?nﬁrﬁmndpnm:uﬂa
nn_p:mradiidun:n:mmditemumaﬂmﬁl:;
-Enﬂmﬁhlﬂfn.n:u.:in.n.:ip:dmmmﬁ:ml'm&muhhummhmpeﬂmﬂunuuaﬂa&ldn
in bato ad del wetio eziztence dello stezzo cofpo est
Tevenmale snddivisions oozzoorale dello spazic 2 doppia alterza del porticaro, mediante Pinserimento 4 an
solaio, fralizzavo alla formazions di loggiato;
1::tnt-s-:men.nd.ili:Lﬁunid:ipﬂa:cﬁ.:mhm:dnamp;tedﬂpﬂrﬁﬂtudﬂcﬂpnmﬂ.
Non & ammeszz la foomazions di porticl & logpe, anche fentranti dspetto 2l flo estemo dells roaramre, s lad

ext & nord del corpo ez, con evenimale mcerimenio di yperoo sul Ganeo ovest dello steszo corpo di edificio, in
formn di semplics port.

E i otamistics Hizi

5f = g 0800

5e = ampliamenro edificio exstente max mg 142; ampliymenso portiesto szstente mas mg 113;
Slp = ampliamento corpo est edificio esistente
ineremento max romle m2 305 di cwi 2 piani
nferraso adizesnte am:d.a]l’:.m.l:il.mmtuimdtmmmqix;
terma maw mag 1425
primo max mg 229 (mg 215 per smpliamenio 2 nocd dell’sdificio existente & mg 14 per
.I.m.l:i.i.:.nuntn a et :u-pm:l:.n'h:.il nﬂ:p-u;m::-l:n.l:i.ue&i.rtmte};
Supecficie arplinmenm del pordeam mg 113,
Superficie loggiato mg 113
I piani = s 3 |'_‘|_:dﬁ.il piang imterramo dell'ampliamento del carpa et dell’adificio ezistene
H max = pad all'altezza mossma esisente;
F intema intermato adiacente 2 nord all'ampliamenso = max m 3,50
F = parchepgi 1005 della Sv per Fartivitd di somministrazions di alimens e/o bevands;
Tz della Slp per Pattivisa feettiva
!ﬁp:i_-"ml&ﬂdimpﬁrﬁni:;f!amh@.u
Pastizit di somministrazions & adliment &/o berande, 2 segiite dellamplamente ammeszo, & consentita fno a
mq&l:ﬂ:l da SuP:r.E.-mz di mendita ‘5"-" nﬂ.mplcsm [msiztEnie Ern:l. a.th.:.m:ntnu.

olre all’attirit 4i somminizmazions di aimend /o berande & ammesta b destnazions adal.'hmu.nneth"'epu
unlSn.P-crﬁuelu:dadJFummentuftF]Eunam:lm

per i mow macat veicolan e in cazo di Sstemazione di quelll esistend, i somofondi relatvi dovranno essere
semi-permeabil] (strade hianche, in tecra-cemento);

:uhhll.g:.tnmh.ﬁ:\mmd:ﬁa]: albyerato T ambo § lat kngo Pintero oaccate soadale che da via Sala sale
alP=dificio;,

per linsecmento delle supecfici a parchegsio dotrd essers attentymente valatata b compatibiicn paesistico
ambieniale con lo s@ito del lnoghi, adotando soluzion che non comporino alterazioni del’azsero morfologico
MMMMM,MMMMMﬁbtmEMMMWEdMEﬂEE
limirate allo stretto necessano, defnendo collocazioni non imparomd, suddvidendo & arbastva;

l= superfici a parchepmio devono eszere permeabill all'acqua piovana = Tanno sistemare 2 verde o con soluzioni e
mareriali che ne peonetng linerbimenso; le aree 3 parchegmo vanno albemte nells n:_[u.:.mi.ﬁ preserime, neo
l'inrero perimeto = 2l loro intemo, inoliws vanno delisitare hieeo § bordi con. si=pd idonee ad oconltare | weicoli
alla wista dalllestermo;

per k= alberamare del wiale di accesso & dell’area 2 parcheszio e per le zepd Tanno impiepate solo specie di dpo
mrmcetono, per le quali =i f dferments alla nocootiva egooels o poterds (DUEER 29 febboio 2000, o
6,/ 4ETHN.

Wﬂ.f‘m al‘bmd.lm:.t:mpn:um uﬁmsmdmsmmrﬁ
pr=veda la domazione delle stesze ares per somdard presericee per i piang atmagoo).
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5. ESTRATTO MAPPA CATASTALE.

ESTRATTO DEL FOGLIO 20 _ COMUNE DI CAZZZAGO SAN MARTINO

Geom. Matteo Negri P r ev
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Rapporto di valutazione — procedura fallimentare n. 71/2018 Tribunale di Brescia

Pagina 45

6. VISURA STORICA PER IMMOBILE.

IMrezicee PFrowmeiale di Hreseis

Ufficio Provineale - Termioa
Senan Catas

Visura storica per immobile
Situazione degh atu mformatizeat dall'impianto meccanografico al 07022018

Diata: D7N2GLE - Orac 1508 37
¥iswan T173327 Pag. L

Sepae

Comume di CAZTACO SAN MARTING { Codice: 408)
Provindin i BERESCLA
Foglso: 20 Particella: 156

Draitd della richdesta

Catasto Terwemi

INTEATATI
[ 1] Proprsts per 111
1 (1) Foogen. per 13
] (1) Fropren per 13
Simaztone dell’ Emmobile dal 2000120013
B DTl IDER TTEICATIVI ) DATE CLASEAMENTO DAT] DEFTVANTL O
Foglho Partizela Sabs | Parz | Crealita Clase Specticieim®) Tk Reckiiia
1 s ase 2 Dhetivaseoale Sigranio
] i (1] |SEMTN ATV F eE I T Ewro 85,22 Coura &, 1 TRAZIONAMERT del S19L7953 proocells n
1 ES0164570 bs mod Jdad JWLLIZOLY fu. T35.171385)
Sotilles [Fartiin |
i ¥ [ifi ntadin_varam i sperdicie cootirsisce | mappah 137181
Como it inalew st | sepment mmoins
- fglin 10 prrticdls 157 - fuglia 20 particells 138
Situazsone dell Tmmobile dal 3040771951
K. DAT] IDEWTIFRCATTV] DAl CLASSAMENTO DAT] DERIVANTL DA
Fopin PauliceEn Sl | P . Crealila Class §|.-|.|n.-ﬁri-_|:!'_| Dz .PJ‘I-L..ELI
| ba are za Domomeaks i
I = [ |SEAMTNATTIVD i 4 &% & Exeu TLST Enm 71,57 FRAZICNAMERTC dd MET12E] = ais dal
| : . L L4570 L. 143340 (RIS i JE20SHLSET)
Hutifirs [Puartitn 12941 |
om0 siat moline VTN © tepen o
- Sagli 10 prrticella 27

1o iwtestarbans il datn dells vichbesta dariva dad sepaent] ati:

&
«~wsntrate T:"
Dhrezione Proviecsabe & Bresa
Uiz Proviccmbe - Tonknie
Sarvon Catastali

genzia

Visura storica per immobile
Simarione degli att informatizzan dall'nnpianto meccanografico al 07/09/2014

Data. 070W 2016 - Cha: 15.08.37 S

Visma o TL73527 Pag: 2

Simariome degh meesar dal 080 2005
EE AT ANAGRAFICT TODICE FSCALE TR TT E CRves FEALT
([ Fopoea per [0
1 (L) Poopmita” s £3
5 (s Pooprieta per {11
DATI DERIVANTI DL DENLRGILL (MEL PASSAGGT PER CAUSL O MORTE) el IED4I0T piokecollo u BSOGE]E] o i dal 21010008 Beitias e AP Sede ERESCIA Valuie: 4285 1S &d
IR0RE0EE SUCC. PER LA MORTE DU CIITTI VIRGESTA & 21643 100405
Simazivme depli inlesiali dal 08101951
X AT AMACEATICT | CODICE FISCALE OERITTT ECXEFRIPEALT
1 13 Mrognieta” per 106071000 Snc af 08532005
DATI D T PRI TE T T3] elTads o i i (0 LV 190 Foemiionie & 0900 Fogae. SOV GIUSEPTE Sede: CHIARD Resistnaziom: UR. Sede: CHIARI 0 1369 del
1018 (12660271841
Slmpzivwme leali miestali dal 2007 195]
| DT AMAGTEATICT ] CODICEFISCALE OEITTT E ONERI REALL
1 © pmgrognetane per 172 fag ol 080 0L
H] Comprogristano per 12 fop ol 08101581
DT DERTV S T DL (PO e T Bl S0 T TS b el 05 101 73 P mimanicie (. 2220 SO0I0ET)
Sitwazione dell'mmnobde che ba originate i precedente dall impiante meccanografice
il DATE MENTOFICATTVE DATT CLASSAMERTO TATT DERCVANTT OA
Fuglia Fusarslla Sk | Pocr bt Tl faperfnie(m’) Dtz Rdchin
b e Uwomarurals
1 n 37 SEMTEATTVD a 1 ™ L 77768 T ESAT2e Tnjmrede meccanngraio el 1011973
T | | Partiza [nze | |
L'mtestarions alla data della richdesta devren dal seguenn arm:
Sitwacivoe degli miestali relativa ad atle del 15021971 (amlecedenls all'impiasles meccnmugrafive)
X I DATT AMAGRATICT I CODICEFISCATE OIRITTT EONERI REALT

5

Cotugtugristanio por 12 Luo ol GEIDLDEL
< omprognetano per 12 fap ol 0810 1661

DATI DERIVANTE DKL

DI [FEL PASSALGE PEF LA S0 O SO0 E) def LEUZ 1072 i at (al 10061072 Beglaanoas, U= Sede CHUDY volue 6 o 34 el (0008 1007 [ 6073
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p genzia ‘E':I}

«~=snNtrate s Data. 07/09/2018 - Cua. [50837  Fae
Dinczsen: Proviueiale di Baeseia Visura storica per immobile Vimima s TLTS527 Page 3
ificio Provinciale - Termtono ; 5 1 S g G Ly i i
Servizi Cataseali Simazione degli atti informatizzati dall'impianto meccanografico al 07/09/201 8
Situmzvwe deghi mtesia e .'.?.‘l'-!?*!r?.'.ﬂ‘! - : & e o " 2
K DATTANAGEATET 1 COOICE FIECATT GIETTTIE GHERT BEATT
[] 13} ThnaFrusths pa 13 firma ol JAEIETY
1 {13 Prognsta’ per 10 oo l 1EGIA81E
k] £13 Progrisia’ per 17 fan ol IR0
DATIDERTVANTIDA B meccncgmioo del DLIULES
Tmuta mumobeliari o 1 Tribub eranah: Euga 0,90
Wisura telemabca

* Codice Fiscale Valudato m Anagrafe Tnbutana

genzia Gj}

- ntrate s Dt 09 00NE - s 17 49 32 ST
Diremsone Provinciale d: Arescia Visura storica per immobile Visura o TZ25754 Pag: 1
Ufficio Provinciale - Temiono : P, ! ’ el X & ;
Serviz Catastals Situazione degh atti mioratizzan dall'nnpianto meccanografico al 07092018
Diati della sichizsta Comume di CAZT VGO AN MARTING | Codice: £ 408)
Provimein di BRESCTA
Carasto Terrens Foghin: 20 Particella- 157
L¥TESTATI
i (3 Pooprets per |13
i (L Peoprvess e 13
] (L% Foopoyess’ per £

Sitnamiome dell’lmmakibe dal 200002013

N DU IMERTIFICATIVE DATI CLASSAMENTD DVT] DERIVANTL DA
Feghn Patizells | Swb |Porz Cmeirta Clase & 1 Dz Pasdnie
les i ca Chumizale Aianu
1 i [T SEMIMATIVD ] [TERET] Euro LT Lurs 11,57 TRATIONANTMTO del (002 1848 proiscolio m.
BSIBG4E2E i selti dal HULLILY (. 350, 11859}
atifien | [Paitira | |
Annseariani | i eiadior dectra dal maggale 156

Soro sind malie Tamah @ ssreenn mireobih
faglin 20 parrticella 156 - fgfie 10 parsicella 136

Liimtestamione alla data deolls richiesta dertva dad sogmenti arti:

Siluaeione degli imleslali dal 40021085

K AT AKAGRAFICT | COLICE FISCALE OIETTTI E ORI BEALT

1 i1} Meppoesa pe (13

T i1} Prepeem per L3
TATI DERTVANTT IS TP REALE T NEE T Bl DY T00F. pratrecin RS TR0 ot Gal “001 3013 Prpehrazions i SE.1710081
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genia #‘r}
J Lr
- ntrate<s Daa 0VC01E - O 17 5542 Gemu
; - : i .

[irezicne Provieiale: di Brescas Visura storica per immobile Visiwia o T2IS754 Pag: 2
Ufficio Provinciale - Temidoric i P . ; = ; e
Servm Catasaaly Sthwazione degl atn mlormatiezat dall'pianto meccanografice al 07092018
Struamioee dell’lmmahile che ba ortgina il precedsste dal 300710481

H. DATE DENTIFICATIVE DAL CLASSAMENTO DATE DERIVANTI DA

Foge | Femeel | Sub bom el Clase Sperosmt | et Heido
1 e | Cromiizale Aramin
] an 156 - [SEMOMATIVG 2 | om | Ewra TLET Ewro TIAT FREAZIONAMIENTO del 30071081 L and dal
L= 135:FM Lll 0 e[ i IR30.0H]HELY

oifies | | Pwrtit [138a2 |
Semeo nlati inclbve vanati § snesh oomsokd
- Saghio 0 particells 17
L'imresraziome alks daca della richissta deriva dad segmenti ami:
Situamione deghi imtestati dal 08:04/3003

K, DATT &M A0RATICT I CODCETISCAIL DEITTI B ONERI REALL

[] (L) Propmieta ger 113

1 Ly Piounela per 15

1 iLyPropriets” per 13
DT DERIV R TL DL DENUNELR (=] F S5 AGG]L PER, CAUSA DL MOETE) g 080+ 2003 plusstells o ESDSE13EL W um dal 221 L2007 Raiiinime. AF Sed: BSESCLL velimue, 226 i 16 dal

SRTR005 STCC TER LA MORTE D GHITTI VIRODALA (o 21465 LEHES)

Siluazivwe dephi mlestati dal 081071981

K| DATT AN S CRATICT 1 LORICE FISCATE | OIRITTT EONERI EEALT
| 1 (L Progmeta” per TOIO00 fieo al S04 2000
TeATI FERTVANTT DA SCRITTURA FRIVATA del 0R13:1881 Yalhaa mosth dal 05137005 Reperirm . 05071 Rapante SCATVT GITSEFPE Sede: CHIART Ranstazicrs: [R Sede CHIART & 1560 dul

STWVLSEL fp DIAMI L0
Situariome degh intestati dal 304071981
K. e _ DATT ANACGRATET I COCEFISCALE | DIRITTY B OMER] BEALL

1 - Comguoprisiuie per L7 Roo o (RIVISEL
Commrognietario per L7 fino al 08/10°1%8) £

]
'[;J.i'l TVERTVAMTI M4 FRATHOM AT dad 0T TI9E] m anh dal 251071 95% Rasiararione n T80 001981}

Situamione dell'immobde che ha originato i precedente dall'impianto meccanografico

K. DATT IHENTIFICATING DAIL CLASEAMENTT AT DERTSANT] DR
Foghe Farmcelln Sab Pz Cralita Classs Sperfiosm® | Dedur Pizdeban
e Cromruirale Apomn
1 20 1] - |[EEAMNATIVO 2 1 b - ] L ITT.T6 L 284720 L1 mrccasugralics & [LE1197Y
-
ag enzia E‘%
W ntrates= Data; 07092018 - Ora: 173832 Fine
i . . . . _
Puescne Fronciale & Bresc Visura storica per immobile Vit - TI29754 Pag 3
Servz Catestals © Siazions deghi ati mformatizzan dall'impianto meccanografico al 07/0% 2018
Faifica | [Fartin 11738

L'imtesiaziows alla data della richiesta deviva dad seguenti alii:

Siligacious b imbestali relaliyva ad atto del 1802197 Gulecedenle sl npiainl e meccisscalico)

3 TATT AMAGRAFTCT | COMICE FTSCATE OMRTTTI & (RERT BEALT

1 1 Cemnprognesians per 177 Sns ol SE11SEL

] Comoprognetans per 17 Sno al S&'1 57581
DATT DERTVANTI DA | DEMLINT LA (HET PARSAGT FER CALTSA DI MORTE) del LEOYTIT? i st sl 19906 1574 Passistrnciorss LR Socde CHIAR Vi (3 2 34 el 13061072 [ 673
Situazione deoli imtesrar dall’impianto meccamom alico

i DATT AMAGRAFICT ] CODICE FISCALE OIRTTTI E (RERT REAL]

1 B Lsufrrssg per 175 Soo ol JBUE1S T

] T Bropnet per L Boo o LE100

1 (I Progriets’ per 112 fingal IR0
DT DERTVANTI DA [ Toogaiiast s rosieneegwafs el 310071973
Uit diemorbibiag o 1 Teshuri etaalic Ewe 0,90

Wisura telemahca

* Codece Frscale Valudato m Anagrafe Tnbutana
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genzia j.
- ntrate== Data: C70S2008 - Ora: 173957 Segue
Coezzome Provinciale & Brescs Visura storica per immobile Vit n- T215975 Pag: 1
Ufficio Provinciale - Temsano . . . L. i . . ! : s e
Servizi Catastak Simazione dezli ati informatizzat dall'impiante meccanografico al 07092018
Drati clelln rvchiesta -|:U.I.I1I'I.I.Il‘ i CAFTACO SAN MARTDNO | Codrce: 408
Prowineka dd BEESCLA

Cataste Tervend Foglio: 20 Particella: 188
INTESTATI

1 (13 Propoess por 143

o (1} Poopieta piy 113

E] (1} Propoeeta” pey 12
Sirtazioie del’ lmmshile &al 200012013

L3 TATT TENTIFIG ATTV TATT CLASSAKMENTO DATI TIERTVANTT b4

Foglis Prmdls Zub | Puz bl Clase | Suiper o'} Dorhiz Basdsbin
| | | | b e Crommizale Agranic
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8. ISPEZIONI IPOTECARIE e GRAVAMI

Agenzia delle Entrate - Direzione Provinciale di BRESCIA
Ufficio Provinciale — Territorio

Servizio di Pubblicita Immobiliare

Aggiornata al 14.09.2018

Visura ipotecaria ventennale relativamente a beni immobili siti in Comune di CAZZAGO SAN MAR-
TINO cosi censiti:

- Catasto Terreni Fg. 20, mappali:

156 di Ha 0.73.10

187 di Ha 0.13.40

188 di Ha 0.02.90

Ai fini catastali si rileva quanto segue:

Trattasi di terreni originati dal frazionamento del 04.02.1988 n. 289.1/1988 con il quale & stato
frazionato il mappale 156 di Ha 0.89.40 (ex 27/b)

Limitatamente alle quota attualmente in ditta a:

OMISSIS

Nato a Brescia il 12.07.1964

Codice Fiscale MNL FDN 64L12 B157I

Quota 1/3 proprieta

Anteriormente al ventennio il mappale 156 di Ha 0.89.40 del foglio 20 N.C.T.R. di Cazzago San
Martino era di proprieta di:

Omissis

Nata a Corte Franca il 02.09.1940

Rep. Trasc. 2870/97 - Rep. Iscr. negativo

Quota 1/1 proprieta

Ad essa pervenuto in forza del seguente titolo:

Trascrizione 24151/17971 del 03.11.1981

Scrittura privata autenticata dal notaio Giuseppe Scalvi in data 08.10.1981 Rep. 96971/8792, regi-
strata a Chiari il 23.10.1981 al n. 1569 Mod. 2/A, divisione fra Omissis e Omissis (nata a Borgonato
il 04.08.1944), con la quale le citate sorelle Omissis convenivano di sciogliere la comunione fra le
stesse esistente a seguito della successione di Omissis, apertasi in data 29.02.1944, e riguardante il
terreno ubicato in Comune di Cazzago San Martino censito nel N.C.T.R. al foglio 20 con il mappale
27 di Ha 1.79.20, al quale viene attribuito il valore di Lire 40.000.000.=

Assegnata a Omissis, a tacitazione, la porzione di mattina del citato terreno, identificata nel
N.C.T.R. al foglio 20 con il mappale:

156 di Ha 0.89.40 (ex 27/b)

Valore Lire 20.000.000.= pari alla spettanza

Bene immobile dichiarato libero.

Trascrizione 19555/11173 del 12.04.2006
Certificato di denunciata successione in morte di Omissis, che era nata a Corte Franca il
02.09.1940, deceduta in data 08.04.2005; denuncia presentata presso |’Ufficio del Registro di
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Chiari il 28.09.2005 e registrata al n. 16 Vol. 426, devoluta per legge a favore dei tre figli in parti
uguali:

Omissis

Nato a Brescia il 23.12.1961

Omissis

Nato a Brescia il 12.07.1964

Omissis

Nato a Rovato il 10.01.1966

Nella denuncia € compresa la piena proprieta del terreno sito in Comune di Cazzago San Martino,
spettante alla de cujus per I'intero, censito nel Catasto Terreni al foglio 20 con il mappale:

156 di Ha 0.89.40

L'immobile oggetto di relazione risulta intestato al signor Omissis per la quota di 1/3 proprieta,
libero da iscrizioni ipotecarie e trascrizioni pregiudizievoli, fatta eccezione per le seguenti forma-
lita:

Iscrizione 10321/1737 del 10.03.2009

Tribunale di Brescia — Decreto ingiuntivo Rep. 2424/2008 del 14.04.2008,

Ipoteca Giudiziale

A favore:

Codice fiscale 01854970173

A carico: Omissis

Somma Capitale: € 15.965,42.=

Somma lIscritta: € 25.000,00.=

Grava la quota di 1/3 proprieta del mappale 156 di superficie non indicata foglio 20 del Catasto
Terreni di Cazzago San Martino

Trascrizione 23102/14136 del 01.06.2011

Tribunale di Brescia - Cron. 7339 del 18.05.2011

Verbale di pignoramento immobili

A favore:

A carico: Omissis

Grava la quota di 1/3 proprieta del mappale 156 di Ha 0.89.40, foglio 20 del Catasto Terreni di Caz-
zago San Martino.

Trascrizione 5377/3336 del 16.02.2016
Tribunale di Brescia — Rep. 84/2015 del 15.09.2015
Domanda giudiziale — divisione giudiziale
A favore: Omissis
A carico: Omissis
Omissis
Omissis
Relativa, fra I'altro, al mappale 156 di Ha 0.89.40, foglio 20 del Catasto Terreni di Cazzago San Mar-
tino.
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Trascrizione 41024/26335 del 24/09/2018

Tribunale di Brescia — Rep. 1410/2018

Sentenza dichiarativa di fallimento

A favore: Massa dei creditori

A carico: Omissis

Grava tutti gliimmobili in Cazzago S. Martino oggetto della presente relazione.
Quota 1/3
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Visura ipotecaria relativamente al nominativo:

Elenco formalita:

Trascrizioni a favore:

1844 del 21.01.2009 compravendita
Trascrizioni contro:

15220 del 28.06.2010 compravendita

Iscrizioni:
10095 del 21.10.2009 ipoteca legale cancellata
7762 del 16.07.2010 ipoteca legale cancellata

Annotazioni:
3603 del 14.05.2010 cancellazione totale (Iscr. 10095/2009)
7010 del 24.09.2010 cancellazione totale (Iscr. 7762/2010)

Riepilogo proprieta

Il nominativo in esame non risulta proprietario per aver venduto tutti i beni dei quali era inte-
statario con scrittura privata autenticata dal notaio Paola Esposito di Manerbio in data
15.06.2010 Rep. 39913/13969, trascritta a Brescia il 28.06.2010 ai n.ri 26644/15220, relativa ad
immobili ubicati in Comune di Brescia, Viale Sant’Eufemia n.58, censiti nel Catasto Fabbricati al
foglio NCT/192 con i mappali 155/13 e 155/56.

)
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GRAVAMI

ntrate 4 Ispezione ipotecaria

Ufficio Provinciale di BRESCIA - Territorio Data 07/08/2018 Ora 16:32:30
Servizio di Pubblicitd Immobiliare

FPag 1 - segua
Ispezione telematica
n. T 205137 del 0709/ 2018
Inixio ispezione O7/00/2018 16:51:42
Richiedente CLMFNC Tassa versata € 3,60

Mota di iscrizione
iegistro generale n. 10321

Registro particolaren, 1737 Presentarione n. 146 del 10/03/2009
Sezione A - Generalita '

Dati relativi al titolo

Descrizione ATTO GILUDIZIARKD

Data 14042008 Mumero di repertorio 2424/2008
Pubblico ufficiale  TRIBUMALE Codice fiscale 80052730175

Sede RRESCIA (BS)

Dati relativi all'ipoteca o al privilegio
Specie dellipotecd o del privilegio IPOTECA GIUDIZIALE

Derivante da 0281 DECRETO INGIUNTIVO

Capitale € 15.96542 Tusse interesse anno - Tasso interesse semestrale -

Interessl € 1.534,58 Spese € 4.500,00 Totale € 25.000,00

Alrri dati

tan sana presenti nella sexione D parti libere relative alle sexfoni A, Be ©

Richiedente AVVOCATO PIETRC MAFFONGELL
Indirizzo V1A TOSIO M. 28 BRESCIA

Dati riepilogativi

Unitd negoziali 1 Sogagerti a favere 1 Soggetti contro 1

Sezione B - Immobili

Unitd negozialen. 1

Immaokilen, 1

Camung C408 - CAZZAGD SAN MARTINO (BS)

Catasta TERRENI

Foglin 0 Particella 156 Subalterna -
Matura T - TERRENQ Comsisteriza -

Sezione C - Soggetti

A favore
Soggetter. 1 JIn qualitd di
Denominazione o ragiore soecialz |
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genz 1a ' ' Ispezi ipotecari
ezione caria
e Ntrate s P P
Ufficio Provinciale di BRESCIA - Territorio Data 07,/09,/2018 Ora 16:32:30
Servizio di Pubblicitd Immabiliare
Pag. 2 -Fine
Ispezione telematica
n. T 205037 del 07,04/ 2018
Indzio Ispezione 07/05/2018 16:31:42
Richiedents CLMEFWC Tassa versata € 3,60

Mota di iscrizione
Registro generale n. 10321

Registro particolare n. 1737 Presentazione . 116 del 1003/ 2000
Seds PRALBOING [(BS)
Codice fiscale 011854970173 Domicillo (potecario eletta -

Relativamente all'nitd negoziale n. 1 Periddirittodi PROPRIETA'
Perlaquotadi  1/3
Contro

Soggetto n
Cogrom
Nato il
Sessa Iy

Relativamente all umita negoricke n. 1 Perildirttodi PROPRIETA'
Ferlaquotadi 13

Sezione D - Ulteriori informazioni

Descrizions della condizione risafutiva cuf & sottopesta Fipetecn efo dei titoli di credito allegati {(ovvere altri
prospatti che si ritfene utile pubblicars)
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zgenzia | o R |
3 ntratess spezione ipotecaria
Ufficio Provinciale di BRESCIA - Tersitorio Data 07/09/2018 Ora 16:32:31

servizio di Pubblicitd Immaobiliare
Pag. 1 - segua

Ispezione telematica
n. T 205137 del 07/09/2018

Inizio ispezione 07/09/2018 16:31:42
Richiedente CTMFNC Tassa versata € 1,60

Mota di trascrizione
Registro generale n. 23102
Registro particolare n. 14136 Presentazione 1. 165 del 01/06/2011

Sezione A - Generalita
Dati relativi al titolo

Deserizions ATTO GILUDIZIARIO

Do 18052011 Numero di repertorie 7139
Pubbiizo wffictale  TRIBUMALE DI BRESCIA Codice fiscaly  BODSETI0NGG
Sade BRESCIA (RS)

Dati relativi alla convenzione

Specie ATTO ESECUTIVG O CAUTELAKE

Descrizione Tio VERBALE DI PIGNORAMENTD [IMMOBILI

Wolthera cetashale automatica M

Altri dati
Non sana presentl nella sezione D part] libere relative alle sezioni A, Be C

Richiederte ANV, FEDERICA MAIMARDI
indirizze WIA BULLONI 12 BRESCIA

Dati riepilogarivi
Unitd negoziali 1 Sogoetti a favore 1 Soggett] contre

Sezione B - Immobili

Unitd negozialen. 1

Immobilen. 1
Comune C408 - CAZTAGO SAMN MARTING (RS)
Catasto TERRERI
Foglic 20 Particella 156 Subalterno -
Matura T - TEREEND Conatstenza 89 are 40 centiare

Sezione C - Soggetti
A favore

Soggetton. 1 Inqualicd di
Denominazione o ragione sociale [ 1]
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i, .
gEﬂE ia | . oot )
sSpeZione ipoteCaria
«me:Ntrate® P P
Ufficio Provinciale di BRESCIA - Territorio Data 07/09,/2016 Ora 16:32:31

Servizio di Pubblicitd bmmobiliare
Pag. 2 -Fine

Izpezione telematica
m. T 206137 del 07 /09 /2018

Inizio ispaziona O7/09/2018 163142
Richiedente CLMFNC Tassa versata € 3,60

MNota di trascrizione
Registro generale n, 23102
Registro particolare n. 14136 Presentaziong n. 165 del 01/06/2011

Sede BRESCLA (ES)

Codice fiscale 03111570176
Relativamente afl wnitd negoziale m 1 Perildinittodi PROPRIETA'
Perlaquotadi  1/3

Contre

Soagetta .
Cognome
Mato il
Sesso M

Relativamente all unitd negoziale n. 1 Perildirittodi FROFRIETA
Per laquota di - 143 Iat vegime i BEME PERSONALE

Sezione D - Ulteriori informazioni
Altrf aspetti che s ritiene utile indicare af fini defla pubblicitd immoekiliors
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L Ispezione ipotecaria
Ufficio Provinciale di BRESCIA - Territorio Data 07/09/2018 Ora 16:38:31
Servizio di Pubhlicitd Immohiliare

Pag. 1- segue

Ispezione telematica
n. T 205137 del 07002018

Inizio isperione 0709 2018 16:31:42

Richiedente CLMFHNC Tassa versata € 3,60

Nota di trascrizione

Regisiro generale n. 5377

Registro particolara n, 3336 Presentazione . B4 del 16/02/2016

Sezione A - Generalita
Dati relativi al titolo

Descrizione DOMANDA GIUDIZIALE

Data 15/03/2015 Numero di repertario B4/2015
Pubblicoufficiale TRIBUMALE DI BRESCIA Codice fiscale 8005270175
Sede BRESCIA (BS]

Dati relativi alla convenzione

Specie DOMANDA GIUDIZIALE

Bescrizione 511 DIVISIONE GIUDIZIALE

Viltuern codastale aulomeaticn MO

Altri dati
Sonio prresentt el selone O part] lbere relative a seziore § @ sexfone ©
Richiederte FALLIMENTO |
tnlirizen CAZZAGD SAN MARTING
Dati riepilogativi
Unitd negoziali 2 Soggeit o fivore 1 Soggetti contro 3

Sezione B - Immobili

Unitd negozialen, 1

fmmobilen 1

Commung C408 - CAZZAGD SAR MARTINO (BS)

Catasta FABBRICATI

Seziome urbmma NCT Foglio 25 Particella 250 Subalterno 24

Matura AZ - ABITAZIONE DI TIFD Consistenza F.5 vani

CIVILE

Indirizzo VIA BARCD M.ocivien -
immobilen, 2

Cimrtlane C408 - CAZZAGD SAN MARTING (BS)

Conterstr FABBRICATI

Sepione iwrbang NCT Foglta 23 Particells 250 Subalternio 75

MNaluira L6 - 5TALLE, SCUDERLE, Cotsisbering 29 rrietrd quadri

RIMESSE, AUTORIMESSE
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enzia Ak <
SN ezione ipotecaria
sweyNtrate P
Ufficio Provinciale di BRESCIA - Territorio Bata 07/09/2018 Ora 16:32:31

Servizio di Pubblicitd Immabiliare
Pag. 2 - segue

Ispezione telematica
n. T 205137 del 07/09/ 2018

Inizlo spezione 07,/09,/2018 16:31:42
Richisdente CLMFNC Tassa versata € 3,60

Nota di trascrizione
Registro generale n. 5377

Registro particolare .~ 3338 Presentazione n, B4 del 18f02/2016
[raliFizzo VA BARCO N, clvico -
hnmobilen. 3
Comime CADE - CATZAGD SAM MARTING (BS)
Canasto FABBRICATI
Sezione urbana  WCT Feglio 25 Particells 250 Subalterno 16
Mt Ch - STALLE, 3CUDERIE, Consistenza 44 metri quadri
RIMESSE, AUTORIMESSE
Indirizzo VIA BARCO M. civico -

Unitd negozialen. 2

Immobilen 1
Comune CADE - CAZZAGO SAN MARTING (RS)
Catasto TERREMI
Foqlia  Particella 156 Subalterno -
MeItinT T-TEEREMO Consteens a9 are 40 cepntiare
Sezione C - Soggetti
A favore
Soggetton 1 Inqualitadi
Cognome
Mate i
Sesso M

- Relativamente all'unitd negoziale . 1 Per il dirittodi  PROPRIETA'
Perlo quotadi 172
- Relativamente all'unitd megoziale n. 2 Perildirittodi  PROPRIETA'
Per o quata i 243

Contro

Sodgetto n, fnaualitsdi -
Lognome
Mata i
Spmsn F

Relativamente ail wnita negoziale . 1 Periidimteodi  PROPRIETA!
Per la quatadi  1/2

Soggetton, 2 Inaualitddi -

Cogriome

Matod

Sesso M
Relativamente all'wnita negoziale m 2 Perildirittodi  PROPRIETA'
Perla quatadi 13
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|spezione ipotecaria

Ufficio Provinciale di BRESCIA - Territorio Data 07,/09/2018 Ora 16:32:31

Servizio di Pubblicith Immobiliare
Pag. 2 - Fina

Ispezione telematica
n. T 205137 del 07 /09,2018

[nizic ispezione 07,/09,/2016 16:11:42
Richiedente CLMFMC Tassa varsata £ % &0

Mota di trascrizione
Registro generale i 5177
Registro particolare n. -~ 3336 Presentazione . 84 del 16/02/2016

Soggettom. 3
Cogname
Mato i
Sess0 M

Felat [vamente all Wi Regoaiaie i, ] Per Tdiritiodi  PROPRIETAT
Perlaquetadi 1,3

Sezione D - Ulteriori informazioni
At aspetti che s ritiene utile indicare af fini delfa pubbiicitd immoebiliore

ILCURATORE DOTT | [, (M HOME DEL
EALLIMENTS D [ITCLARE BELL'OMONIMA DITTA [NDHW IDUALE CON CODICE
FISCALH | COM SEDE IM CAZZAGO SAN MARTING, CHIEDE M DISPORRE Al SENSI

CEGL] ARTT. 713-1111 €0 LA DIVISIONE DELLA COMUNIONE [N ESSERE TRA LE PARTI, AVENTE AD
CEALETTO GLI IMMOBILI DESCRITTI, ASSEGHANDG ALCOMDIY IDENTI LE (UOTE LORC SPETTAMTI M
CONFORMITA" Al RISPETTIV IMRITTL, FREVIA, 5E DEL CAS0, LA VENDITA DEI BENI QUALDRA GLI
STESSINON SIANG COMODAMENTE FRAZIONABILI O DIVISIBILL IL MAPPALE 156 DEL FG. 20, CON
FRAZINAMENTO DEL 04.02,1938 M, 280,1,/1988 [N ATTI DAL 20112011 {PROT. BS0264520), VIEME
FRAZIOMATO EGEMERATIT [ HUCWE MAPPALL 156-187- 188 DEL FG, 20.-
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T, . ey Y
'(:q enzla -g:;}
X 4 Ispezione ipotecaria
+we,Ntrate P P
Ufficio Provinciale di BRESCIA - Territoriao Data 27,/00/2018 Ora 14:14:30

Servizio di Pubblicita Immobiliare
Fag. 1 - segue

Ispezione telematica
n. T 205943 del 27/00,/2013
Inizio ispezione 27/09,/2013 14:13:54

Richiedente NGRMTT Tassa verzata € 3,60

Nota di trascrizione

Registro generale n. 41024

Registro particolare n. 26335 Fresentazione . 109 del 24709 2013

Sezione A - Generalita
Dati relativi al titolo

Descrizione ATTO GIUDIZIARIO
Data 28/03/20138 Numero di repertorio  1410,/2013
Pubblico ufficiale  TRIBUMALE DI BRESCILA Codice fiscal: 80052730175
Sede BRESCIA (B3)

Dati relativi alla convenzione

Specie ATTO GIUDIZIARIO
Descricione 617 SENTEMZA DICHIARATIVA DI FALLIMENTO
Voltura catastale automatica NO

Altri dati

Mon sone presenti nella sezione D parti libere relative alle sezioni A. Be ©
Richiedente

Indirizzo WIA LORENTING TRAV. 11, 12 - CALLALY DA NMAK LM
Dati riepilogativi

Unita negoziali 1 Soggetti a favore 1 Soggetti contro 1

Sezione B - Immobili

Unitd negozialen. 1

Immobilen. 1

Comune C408 - CAZZAGO SAN MARTINO (B5)

Cataste TERREMNI

Faglio 0 Particella 156 Sukalterns -

Natunz T - TERREHQ Conzistenza 73 are 10 centiare
Immokilen. 2

Comune C408 - CAZZAGO SAN MARTINO (B5)

Cataste TERREMN]

Foglio 20 Particellz 187 Subalterne -

Natunz T - TERREHO Conzistenza 13 are 40 centiare
Immobilern. 3

Comune C408 - CAZZAGO SAN MARTINO (B5)
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ellsld 57
..f:?ntrate 4:{5 Ispezione ipotecaria

Ufficic Provinciale di BRESCIA - Territorio Data 27,/00/2018 Ora 14:14:30

Servizio di Pubblicita Immobiliare
Pag. 2 - Fime

Ispezione telematica
n. T 205963 del 27,/09,/2013

Inizio ispezione 27/09/2013 14:13:54

Richiedente NGRMTT Tasza versata € 3,60

Mota di trascrizione

Registro generale n. 21024

Registro particolare . 26335 Presentazione . 109 del z4f09/2018
Catasto TERREMNI
Foglio 20 Farticella 153 Subalterme -
Natunz T - TERREND Conzistenza 2 are ) centiare

Sezione C - Soggetti
A favore

Soggettor. 1 In qualitd di -
Demominazione ¢ ragions sociale

Sede
Codice fiscale -
Relativamente all unita negogiale n.
Perlaquotadi 1/3
Contro

Feril diritto di PROPRIETA'

[

Soggettor. 1 In qualita di -
Cognome
Mato il
Sezzo M

Relativamente all nnita negoziale m 1 Peril diritto di PROPRIETA’
Perlaquotadi  1/3

Sezione D - Ulteriori informazioni

Altri aspetti che si ritiene utile indicare ai fini della pubblicita immobiliare
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